L i B L -

110

!
s

1]
15

Urkundenrolle Nr. J 409/1992

Einseitig beschrieben

VERHANDELT

zu Berlin, am 24.06.1992
(i. W.: neunzehnhundertzweiundneunzig)

Vor dem unterzeichneten Notar

Klaus Jun g,
Uhlandstrafe 6, 1000 Berlin 12

erschienen heute:
1. der Betriebswirt Ralph C. Giesen,

2. dessen Ehefrau, die Kauffrau Eva R. Giesen
geb. Reifurth,

zu 1) und 2) geschidftsansdssig Hagenstr. 44-46,
1000 Berlin 33,

3. der Wirtschaftspriufer und Steuerberater
Dr. Bernd Wersing, geschaftsansdssig Sophie-
Charlotten-Str. 33, 1000 Berlin 19.
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Die Erschienenen zu 1) und 3) sind dem Notar von
Person bekannt. Die Erschienene zu 2) wurde durch
Herrn Notar Nikolaus Brendle vorgestellt.

Der Erschienene zu 1. erklarte:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen im eigenen
Namen ab und zugleich in meiner Eigenschaft als al-
leinvertretungsberechtigter und von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der RCe-
Ge Bau-Consult und -Betreuungsgesellschaft mbH, Ha-
genstr. 44-46, 1000 Berlin 33, fur diese Gesell-
schaft.

Der Erschienene zu 3. erklarte:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im ei-
genen Namen ab, sondern in meiner Eigenschaft als
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer der
Dr. Wersing GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Steuerberatungsgesellschaft, Sophie-Charlotten-
Str. 33, 1000 Berlin 19, fir diese Gesellschaft.

Der Notar bescheinigt aufgrund der Einsichtnahmen
vom 5. Juni 1992 in das Handelsregister des Amtsge-
richts Charlottenburg zu

- HRB 37.168 - RCeGe Bau-Consult und -Betreuungs-
gesellschaft mbH -, daf die Angaben des Er-
schienenen zu 1. tber die Vertretungsverhalt-

nisse
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- HRB 27.863 - Dr. Wersing GmbH Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft, Steuerberatungsgesell-
schaft -, daR die Angaben des Erschienenen zu

3. Uber die Vertretungsverhdltnisse

der vorstehend genannten Gesellschaften zutreffen.

Dies vorausgeschickt erkldarten mit der Bitte um Be-

urkundung

- zu I. die Eheleute Ralph C. Giesen und Eva Gie-
sen einen Gesellschaftsvertrag,

- zu II. die Eheleute Ralph C. Giesen und Eva
Giesen einerseits und die RCeGe Bau-Consult und
-Betreuungs GmbH andererseits einen Geschafts-
besorgungsvertrag,

- zu III. die Eheleute Ralph C. Giesen und Eva
Giesen einerseits und die Dr. Wersing GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerbera-
tungsgesellschaft, andererseits einen Treuhand-
vertrag und

- zu IV. die R.Ce.Ge. Bau-Consult und -Betreu-
ungsgesellschaft mbH ihre Bereitschaft zum Ab-
schluf bestimmter Vertrige:
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Gesellschaftsvertrag

Die Eheleute Ralph C. Giesen und Eva R. Giesen er-

klaren:

Wir sind Gesellschafter einer Gesellschaft burgerli-
chen Rechts mit der Bezeichnung "Grundstiicksgesell-
schaft Britzer Damm/Jahnstrafe ". Diese Gesellschaft
ist seit dem 28.10.1991 Eigentimerin der im Grund-
buch des Amtsgerichts Neukdlln von Britz Blatter
5946, 5947, 5949, 5950 und 5956 eingetragenen Grund-
stiicke, Britzer Damm 31/33, 35, 37, 39, 41, Jahnstr.
87/89 in Berlin-Britz. Sie ist zivilrechtlich dar-
Uber hinaus Eigentlimer des im Grundbuch von Britz
Blatt 5948 eingetragenen Grundstlcks Jahnstr. 85 in
Berlin-Britz, das jedoch entsprechend den im Dezem-
ber 1991 getroffenen Vereinbarungen in der Verhand-
lung vom 22. Mai 1992, UR-Nr. M 338/1992 des Notars
Klaus Mock in Berlin, auf eine andere Gesellschaft
blirgerlichen Rechts, die die den Namen "Grundsticks-
gesellschaft Jahnstr. 85 GbR" fihrt und deren Ge-
sellschafter wiederum die Eheleute Ralph C. Giesen
und Eva R. Giesen sind, verkauft und aufgelassen

worden ist.

Fir die Gesellschaft bilrgerlichen Rechts mit der
‘Bezeichnung "Grundsticksgesellschaft Britzer
Damm/JahnstraRe" gilt der Gesellschaftsvertrag gemaf
der Anlage 1 einschlieRflich aller Anlagen, den wir
hiermit feststellen. Die Gesellschaft blrgerlichen
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Rechts hat darGber hinaus mit der RCeGe Vermdgens-
verwaltungs- und Vermittlungs GmbH den als Anlage la
beigefligten Vertrag Uber Eigenkapitalvermittlung

abgeschlossen.
EX
Geschidftsbesorqungsvertrag

Die Eheleute Ralph C. Giesen und Eva R. Giesen ei-
nerseits und die RCeGe Bau-Consult und -Betreuungs

CGmbH andererseits erkldren:

Die Eheleute Giesen als Gesellschafter der Grund-
stlicksgesellschaft Britzer Damm/JahnstraBe GbR
schliefen mit der RCeGe Bau-Consult und -Betreuungs
GmbH den aus der Anlage 2 ersichtlichen Geschafts-
besorgungsvertrag.

LILL;
Treuhandvertrag

Die Eheleute Ralph C. Giesen und Eva R. Giesen als
Gesellschafter der Grundstlcksgesellschaft Britzer
Damm/Jahnstrae GbR einerseits und die Dr. Wersing
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerbera-
tungsgesellschaft andererseits schliefen den aus der
Anlage 3 ersichtlichen Treuhandvertrag.
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Iv-
Bereitschaft zum Abschluf von Vertrédgen

Die RCeGe Bau-Consult und -Betreuungsgesellschaft
mbH erklart:

In § 7 des Gesellschaftsvertrages sind wir zum Ge-
schiaftsfiihrer der Gesellschaft bestellt. Wir erkla-
ren uns bereit, filir die jetzigen und zukunftigen
Gesellschafter der Grundsticksgesellschaft Britzer
Damm/JahnstraRe GbR die aus der Anlage 4 ersichtli-
chen Vertrdge mit den dort vorgesehenen Vertrags-
partnern abzuschliefen.

Voraussetzung ist, daR die Gesellschafter der Grund-
stiicksgesellschaft Britzer Damm/JahnstraRe GbR der
Dr. Wersing GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft in Berlin das Angebot
auf Abschluf eines Treuhandvertrages mit Vollmachten
und uns das Angebot auf AbschluB eines Geschaftsbe-
sorgungsvertrages mit Vollmachten unterbreiten. Die
Gesellschafter haben das Recht, den Geschaftsbesor-
gungsvertrag dahin klarzustellen, daf der Abschluf
aller oder einzelner der in der Anlage 4 aufgefdhr-
ten Vertrage nicht erfolgen soll.

Wir sind EEEEE#XEEEEEEEBEEP' das Angebot der kinfti-
gen Gesellschafter der Grundsticksgesellschaft Brit-
zer Damm/Jahnstrafe GbR auf Abschluf des Ge-
schiftsbesorgungsvertrages mit Vollmachten anzuneh-
men. Wir Ubernehmen auch keine Gewdhr, da die vor-
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gesehenen Vertragspartner die in der Anlage 4 aufge-
fihrten Vertrage abschlieffen werden.

v'
Schluffbestimmungen

Die Kosten dieser Verhandlung und etwa entstehende
Verkehrsteuern tragt die Gesellschaft blrgerlichen
Rechts Britzer Damm/Jahnstrafe GbR.

Die Verhandlung, einschlieflich aller Anlagen - mit
Ausnahme der Pldne -, wurde den Erschienenen vorge-
lesen, von ihnen genehmigt und eigenhdndig, wie
folgt, unterschrieben:
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Gesellschaftsvertrag
der Grundstiicksgesellschaft Britzer Damm/JahnstraBe GbR

I §1
kGese!lschaﬂ ist eine Gesellschaft biirgerlichen
hts.

Gesellschaft hat ihren Sitz in Berlin.
,a Gesellschaft handelt unter dem Namen

Grundstiicksgesellschaft
Britzer Damm/JahnstraBe GbR.

§2
'_!nstand der Gesellschaft

sanstand der Gesellschaft ist der Erwerb sowie die

ndsetzung, die Errichtung von DachgeschoBauf-
n und der Ausbau von Dachgeschossen sowie die

Eetung und Verwaltung der Grundstiicke Jahn-
87/89 und Britzer Damm 31 - 41 in Berlin-Britz.

- §3
ghiftsjahr, Dauer, Kiindigung

Eschaﬂsjahr ist das Kalenderjahr.
Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit geschlos-

er Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhalt-
unter Einhaltung einer Frist von neun Monaten

m Ende des Kalenderjahres, erstmals zum 31. De-
ber 2001, kiindigen.

Recht der Kiindigung aus wichtigem Grund
gibt unberiihrt.

igungen haben durch eingeschriebenen Brief an

Geschéftsfiihrer zu erfolgen. MaBgeblich fir die
nhaltung der Kiindigungsfrist ist die Aufgabe des
nschreibebriefes zur Post (Poststempel). Der Ge-
héftsfilhrer hat die Gesellschafter von der Kiindi-
Ing zu unterrichten.

§4

imtaufwand, Finanzierung, Gesellschafter
.

Gesamtaufwand ohne Damnum und ohne Bank-
rbeitungsgebiihren soll nach dem Investitions-
n (§ 5 Abs. 1) DM 26.617.717,-- betragen.

#r Gesamtaufwand wird wie folgt finanziert :

' DM DM
kapital 7.985.315,--
kapital (Netto)
ehen | 5.882.279,--
nll 12.750.123,-- 18.632.402.--
mt 26.617.717 --
3 der Damna u.
rbeitungsgebiihren
3samt 2.334.121 -
des Agios
mt 798.532,--

. Gesellschafter sind zur Zeit

Herr Ralph C. Giesen aus Berlin
mit DM 100.000,--
anteiligem Gesamtaufwand

und

Frau Eva R. Giesen aus Berlin
mit DM 5.000,--
anteiligem Gesamtaufwand

. Der Geschiftsfiihrer ist unter Befreiung von den Be-

schrankungen des § 181 BGB erméchtigt, weitere
Gesellschafter aufzunehmen, bis der Gesamtauf-
wand von DM 26.617.717,-- sichergestellt ist. Er ist
berechtigt, die hierzu erforderlichen Ubernahmever-
einbarungen abzuschlieBen.

. Die Mindestbeteiligung eines Gesellschafters betragt

DM 100.000,-- anteiliger Gesamtaufwand.
Dies gilt nicht fir Frau Eva R. Giesen.

. Die Gesellschafter haben ihr Eigenkapital zu den in

der Beitrittserklarung vereinbarten Terminen einzu-
zahlen. Riickstandige Zahlungen sind mit 6 % (ber
dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundes-
bank zu verzinsen. Der Geschéftsfiihrer ist erméach-
tigt, Zahlungsriickstande sowie sonstige Anspriiche
gegen sidumige Gesellschafter im eigenen Namen
und fiir Rechnung der Gesellschaft geltend zu
machen, riickstandige Zahlungen von einem Kredit-
institut zwischenfinanzieren zu lassen und zu diesem
Zweck die Zahlungsanspriiche gegen die Gesell-
schafter abzutreten.

. Die Gesellschafter sind am Gesellschaftsvermbgen

im Verhaltnis ihres anteiligen Gesamtaufwandes be-
teiligt.

§5

Verwendung des Gesellschaftsvermégens

1.

Das Gesellschaftsvermdgen soll nach MaBgabe des
folgenden Investitionsplanes verwendet werden :

DM

Anschaffungskosten

Grundstiicke und Altgebaude 8.704.486,--
Baukosten 11.016.042,--
Finanzierungskosten 4.879.560,--
Funktionstragergebiihren 1.670.048,--
Notar- und Gerichts-
kosten, sonstige Aufwendungen 347.581,--

Gesamtaufwand ohne Damnen u.

Bankbearbeitungsgeb. 26.617.717,--

2.

Soweit die vorstehenden Leistungen umsatzsteuer-
pflichtig sind, ist die Umsatzsteuer mit 14 % in den
genannten Betragen enthalten. Anderungen des Um-
satzsteuersatzes gehen zugunsten bzw. zu Lasten
der Gesellschafter.

. Die in Absatz 1 angesetzten Werte kénnen ohne Ge-

sellschafterbeschiuB je Position um bis zu 2 % Uber-
schritten werden. Voraussetzung dafiir ist, daB die
Mehrkosten finanziert werden kdnnen.




it im Investitionsplan vorgesehene Ausgaben
gespart werden konnen und eine ausreichende
uidititsreserve gebildet worden ist, sollen die
icht bendtigten Mittel an die Gesellschafter ausge-
{ittet werden.

§6
ng und NachschuBpflicht

E Gesellschafter haften fur Verbindlichkeiten der
esellschaft mit dem Gesellschaftsvermégen als Ge-
amtschuldner und im {brigen nur quotal im Verhait-

ihres anteiligen Gesamtaufwandes, soweit nicht
ne gesamtschuldnerische Haftung zwingend durch
1s Gesetz (z.B. fUr Grundsteuern) vorgesehen ist
fer von den Versorgungsunternehmen (z.B. Bewag,
asag, Wasserwerke, Mllabfuhr) verlangt wird.

einzelne oder mehrere Gesellschafter nicht in
Lage, ihre Verpflichtungen gegeniiber Glaubigern
Gesellschaft zu erfiillen und scheiden sie deshalb
s der Gesellschaft aus, ohne daB ihr Anteil im
ege der Sonderrechtsnachfolge Ubertragen wird,
ften die {ibrigen Gesellschafter mit ihrem Privat-
6gen anteilig fir den Ausfall und sind zum
achschuB verpflichtet, insgesamt jedoch begrenzt
5 % des anteiligen Gesamtaufwandes.

lite der in §5 Abs. 1 genannte Investitionsplan
erschritten werden, so sollen die Mehrkosten
ch die Aufnahme von Fremdmitteln, die Erhéhung
Gesellschaftskapitals durch Aufnahme weiterer
ellschafter und/oder die Anforderung von Nach-
iissen gedeckt werden. Die Haftung jedes einzel-
in Gesellschafters ist auf 5 % seines anteiligen Ge-
taufwandes begrenzt. Der Geschéftsfiihrer ent-
eidet darliber, wie die Mehraufwendungen ge-
ickt werden sollen, wobei zunéchst eine Finanzie-
ng durch Fremdmittel vorgesehen werden soll.
yrdert der Geschaftsfihrer Nachschiisse ein, so
1d die Gesellschafter verpflichtet, die angeforderten
rage unverziiglich an die Gesellschaft zu zahlen.
icht der NachschuB zur Deckung der Kosteniiber-
reitung nicht aus, so werden die Gesellschafter
r weitere Nachschiisse beschlieBen.

Iten in der Bewirtschaftungsphase Verpflichtung-
der Gesellschaft bestehen, die nicht durch liquide
el erfiillt werden konnen, gilt Absatz 3 mit der
Bgabe entsprechend, daB weitere Nachschusse
% des anteiligen Gesamtaufwandes nicht Uber-
reiten dirfen.

@ NachschuBverpflichtungen nach den Absatzen 2,
nd 4 bestehen nebeneinander. Die Begrenzung
r NachschuBverpflichtung fiir jede dieser Nach-
uBverpflichtungen betrifft nur das Innenverhaitnis
laBt die Haftung der Gesellschafter im AuBenver-
nis unberdhrt.

§7
aftsfiihrung und Vertretung

p Aufgaben der Geschéftsfiihrung und Vertretung
Gesellschaft werden fiir alle Rechtsgeschéfte, die
Erreichung des Gesellschaftszwecks gemaf § 2
rderich sind, einem Geschéftsflihrer Ubertragen.

Zum ersten Geschéftsfiihrer wird die R.Ce.Ge. Bau-
Consult und -Betreuungsgesellschaft mbH, Hagen-
straBe 44 - 46, 1000 Berlin 33, bestellt.

Von der Ubertragung der Aufgaben der Geschéfts-
filhrung und Vertretung unberihrt bleibt die nach
dem Gesetz den Gesellschaftern zustehende mit-
gliedschaftliche Geschaftsfihrung und Vertretung.
Fir die insoweit zu treffenden Entscheidungen gelten
die Vorschriften der §§ 9 und 10 dieses Vertrages.

. Die Gesellschafter sind verpflichtet, dem Geschéfts-

fihrer in der von ihm gewiinschten Form die zur Er-
fullung seiner Aufgaben erforderlichen Vollmachten
zu erteilen.

. Fiir die Ubernahme der Geschéftsfiinrung bis zum

31.12.1993 und fiir die in diesem Zeitraum entste-
henden Aufwendungen, insbesondere fiir Gehalter
und Spesen von Personen, derer er sich zur Erfil-
lung seiner Geschaftsfilhrungsaufgaben bedient, er-
halt der Geschéftsfilhrer eine pauschale Vergltung
von DM 303.442,-- einschlieBlich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer, § 5 Nr. 2 gilt entsprechend. Die Ver-
glitung ist mit Vollplazierung des Objektes zu zahlen.

. Im Jahr 1994 hat der Geschéftsflihrer Anspruch auf

eine Vergltung von DM 30.344,-- einschlieBlich Um-
satzsteuer. Ab 1995 betragt die Vergiitung DM
35.255,-- einschlieBlich Umsatzsteuer. Die Vergiitung
wird ab 1996 um jahrlich 3 % erhoht.

. Fur die Haftung des Geschaftsfiihrers gelten die Re-

gelungen des Geschaftsbesorgungsvertrages, den
jeder Gesellschafter mit dem Geschéftsfihrer ab-
schlieft.

§8

Beirat

1

. Die Gesellschaft kann einen Beirat bestellen, wenn

mehr als drei Gesellschafter vorhanden sind. Meh-
rere Rechtsnachfolger beim Tod eines Gesellschaf-
ters gelten als ein Gesellschafter. Der Beirat hat die
Aufgabe, die Interessen aller Gesellschafter wahrzu-
nehmen und den Geschaéftsfiihrer zu beraten und zu
beaufsichtigen.

. Der Beirat hat das Recht, die Biicher und Papiere der

Gesellschaft einzusehen und die Priifung des Jah-
resabschlusses durch einen Wirtschaftspriifer oder
Steuerberater zu verlangen.

. Der Zustimmung des Beirats bediirfen :

a) der Erwerb und die VerauBerung von Grundstiik-
ken und grundstiicksgleichen Rechten,

b) die Aufnahme von Krediten und Belastungen des
zum Gesellschaftsvermdgen gehérenden Grund-
besitzes,

c) die Eingehung von Wechselverbindlichkeiten und
die Ubernahme von Biirgschaften,

d) alle ibrigen auBergewdhnlichen Geschafte.

. Der Beirat besteht aus bis zu drei Mitgliedern. Sie

werden durch die Gesellschafterversammiung auf die
Dauer von drei Jahren gewahlt. Die Amtszeit endet
mit dem Ende der gemaB § 9 Abs. 2 einberufenen




rdentlichen  Gesellschafterversammiung in  dem
en der Bestellung nachfolgenden Geschaftsjahr.
Jle Amtszeit eines Beiratsmitgliedes endet daneben
durch Tod oder Niederlegung oder durch Abwahl
irch eine Gesellschafterversammiung.

vorzeitigem Ausscheiden eines Beiratsmitgliedes
ahit die Gesellschafterversammlung ein neues Bei-
smitglied fir die restliche Amtsdauer des ausge-
chiedenen Beirats. Bis zur Neuwahl kann der Beirat
nen Gesellschafter mit der Wahrnehmung der Auf-
ben des ausgeschiedenen Beiratsmitgliedes be-
ragen.

er Beirat gibt sich eine Geschaftsordnung und wahit
Js seiner Mitte einen Vorsitzenden. Er beschlieBt mit
mmenmehrheit. Zuldssig sind miindliche, schriftli-
e oder telegrafische Abstimmungen. Bei Stimmen-
ichheit entscheidet die Stimme des Vorsitzenden.
r Sitzungen und Beschlisse des Beirats ist eine
erschrift aufzunehmen.

Mitglieder des Beirates erhalten eine Vergiitung,
e von der Gesellschafterversammiung festgesetzt

. Zusdtzlich sind jedem Beiratsmitglied seine

agen und Spesen zu ersetzen, soweit sie zur
llung seiner Aufgaben notwendig waren.

Mitglieder des Beirates haften im Falle fehlerhaf-
Amtsaustbung nur fir Vorsatz oder grobe Fahr-
igkeit.

§9
elischafterversammiung

Gesellschafterversammlung entscheidet in fol-
en Angelegenheiten :

Anderung des Gesellschaftsvertrages,

Entlastung der Geschaftsfiihrung sowie Wahl
und Abberufung des Geschaftsfiihrers,

Entlastung des Beirates sowie Wahl und Abbe-
rufung der Beiratsmitglieder,

Genehmigung von Jahresabschlissen,

AusschluB von Gesellschaftern,

Aufiésung der Gesellschaft,

Festsetzung der Geschaftsfiihrervergiitung,

alle sonstigen Angelegenheiten, die ihr nach die-
ser Satzung zugewiesen sind oder von dem Ge-
schéftsflhrer oder von den Gesellschaftern zur
Entscheidung vorgelegt werden.

Geschaftsfiihrer ist verpflichtet, jahrlich eine or-
ntliche Gesellschafterversammlung einzuberufen.

ber hinaus ist er verpflichtet, eine Gesellschaf-
versammlung einzuberufen, wenn ein wichtiger
nd vorliegt oder wenn dies von Gesellschaftern
angt wird, die allein oder zusammen 15 % des
samtaufwandes halten.

Einladung hat schriftlich unter Angabe der Ta-
rdnung zu erfolgen. Zwischen dem Tag der Ab-
ung der Einladung und dem Tag der Versamm-
g missen mindestens zwei Wochen liegen, wobei
r Tag der Absendung und der Tag der Versamm-
g nicht mitgerechnet werden. In begriindeten
hmeféllen ist eine Verkiirzung der Einladungs-
moglich.

4. Die Gesellschafterversammlung ist beschluBfahig,

wenn alle Gesellschafter ordnungsgemaB geladen
sind.

. Jeder Gesellschafter kann sich in der Gesellschafter-

versammiung durch seinen Ehegatten, durch einen
anderen Gesellschafter oder durch einen zur Berufs-
verschwiegenheit verpflichteten Dritten vertreten las-
sen.

. Die Gesellschafterversammlung wird vom Ge-

schaftsfihrer oder, falls dieser verhindert ist, von
demjenigen geleitet, der hierzu in der Gesellschafter-
versammlung gewahlt wird. Uber das Ergebnis einer
Gesellschafterversammilung ist ein Protokoll zu ferti-
gen, das vom Versammlungsleiter und dem von ihm
bestimmten Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist.

§10

Stimmrecht und BeschluBfassung

1

. Je volle DM 1.000,-- eines Gesellschaftsanteils ge-

wahren eine Stimme.

. Soweit nicht das Gesetz oder dieser Vertrag aus-

driicklich etwas anderes bestimmen, ist zu jedem
GesellschafterbeschluB eine einfache Mehrheit der
abgegebenen Stimmen erforderlich und geniigend.

. Der Mehrheit von 3/4 der in der Gesellschafterver-

sammlung abgegebenen Stimmen bedarf es in fol-
genden Fallen.

a) AusschluB von Gesellschaftern,

b) Anderung des Gesellschaftsvertrages,

c) Abwahl von Beiratsmitgliedern wahrend der lau-
fenden Amtszeit.

. Beschliisse der Gesellschafter kbnnen auch im Wege

schriftlicher Abstimmung gefaBt werden. Zur Wirk-
samkeit solcher schriftlicher Beschliisse genligt die
in der Satzung oder im Gesetz vorgeschriebene
Mehrheit. Voraussetzung fir die Wirksamkeit eines
solchen Beschlusses ist es jedoch, daB mindestens
50 % aller Stimmen an der Abstimmung teilgenom-
men haben.

Der Geschaftsfiihrer ist verpflichtet, das Ergebnis der
schriftlichen Abstimmung festzuhaiten und den Ge-
sellschaftern mitzuteilen.

. Klagen betreffend die Wirksamkeit, Unwirksamkeit

oder die Anfechtung von Gesellschafterbeschliissen,
sind nicht gegen alle tibrigen Gesellschafter zu erhe-
ben, sondern gegen die bei BeschluBfassung im Amt
befindlichen Beiratsmitglieder. Das Ergebnis dieses
Prozesses ist fiir und gegen alle Gesellschafter ver-
bindlich.

§ 11

Buchfiihrung und JahresabschluB

1

. Innerhalb der ersten sechs Monate eines Geschafts-

jahres soll der Geschéftsfilhrer die EinnahmenUber-
schuBrechnung fiir das vergangene Geschéftsjahr
aufstellen.

. Der Geschaftsfiihrer hat jedem Gesellschafter eine

Kopie der nach Absatz 1 zu erstellenden Einnahmen-
UberschuBrechnung zu ibersenden.



§12
Ln— und Verlustverteilung, Entnahmen

andes beteiligt. Die Beteiligung der einzelnen
der Investitionsphase, unabhédngig vom Zeit-

kt des Beitritts, nach den Beteiligungsverhaltnis-
am 31. Dezember des jeweiligen Kalenderjahres.
Gewinn- und Verlustverteilung ist so vorzuneh-
daB alle Gesellschafter nach AbschluB der In-
itionsphase entsprechend ihrem anteiligen Ge-
taufwand am Gesamtgewinn und -verlust der In-
stitionsphase beteiligt sind. Die Investitionsphase
{ ein Jahr nach vollstandiger Einzahlung aller far

Investition erforderlichen Eigenmittel als beendet.
Geschéftsfiihrer ist mit Zustimmung des Beirats

Gewinn- und Verlust der Gesellschaft sind alle
ellschafter im Verhéltnis ihres anteiligen Gesamt-
Ischafter am Jahresergebnis richtet sich wah-

echtigt, den Zeitraum flir den Verlustausgleich um
zu drei Jahre zu verlangern.

Gesellschafter, dessen Gesellschaftsverhaltnis
. § 15 endet, ist an der Ergebnisverteilung nur
her Kalenderjahre beteiligt, fir die er seine Ein-
ungsverpflichtungen vollstandig erfllit hat (Ei-
kapital, NachschuB). Sofern ein Ersatzgesell-
fter fiir den ausscheidenden Gesellschafter ein-
und dessen Riickstande ausgleicht, erhalt er im
enderjahr der  Zahlung einen  Gewinn-
rlustvorab in der Hohe, mit welcher der ausge-
iedene Gesellschafter in frilheren Kalenderjahren
isgefallen ist.

nahmen sind nur zulassig, wenn die Gesellschaf-
ersammlung einen entsprechenden BeschluB mit
cher Mehrheit der abgegebenen Stimmen faft
die Liquiditatslage der Gesellschaft dies zulaBt.
nahmen dirfen nur einheitlich von allen Gesell-
ftern im Verhaltnis ihres anteiligen Gesamtauf-
indes erfolgen.

§13

agenersatz

rindungsgesellschafter sind berechtigt, der Ge-
haft solche Kosten in Rechnung zu stellen, die sie
as den Gegenstand der Gesellschaft bildende
dstiick und Bauvorhaben aufgebracht haben, so-
dadurch die Ansétze des Investitionsplans geman
s. 1 nicht iberschritten werden. Dies gilt insbe-
re fir die kalkulierten Grundstlcksankaufskosten
. Notarkosten fir den Grundstiickskaufvertrag,
schuldbestellung,  Gerichtskosten,  séamtliche
erkosten, Bankbearbeitungsgebiihren flr die An-
finanzierung, Grunderwerbsteuer, Kosten aus ei-
Grundstiicksbeschaffungsvertrag) sowie die Ko-
der Errichtung und SchlieBung der Gesellschaft.
endungen und Darlehen der Grundungsgesell-
er in diesem Zusammenhang sind mit 5% p.a.
dem Diskontsatz zu verzinsen.

§14
Lgung {iber Gesellschaftsanteile

Verfiigung (iber Rechte aus dem Gesellschaftsver-

trag einschlieBlich der VerauBerung der gesellschafts-
rechtlichen Beteiligung im Ganzen ist jederzeit zulassig,
bedart jedoch der Zustimmung des Geschaftsfihrers.
Der Geschéftsfithrer darf die Zustimmung nur aus wich-
tigem Grund verweigern. Als wichtiger Grund gilt auch
die Weigerung, die in § 7 Abs. 2 erwahnten Vollmachten
zu erteilen.

§15
Ausscheiden von Gesellschaftern

1. Im Falle der Kiindigung der Gesellschaft durch einen
Gesellschafter oder einen Glaubiger eines Gesell-
schafters scheidet der betroffene Gesellschafter mit
Wirksamwerden der Kiindigung aus.

2. Ohne daB es einer Kiindigung bedarf, kann ein Ge-
sellschafter durch BeschluB der Gesellschafterver-
sammlung ausgeschlossen werden, wenn ein wichti-
ger Grund vorliegt. Bei der BeschluBfassung ist der
betreffende Gesellschafter nicht stimmberechtigt. Ein
wichtiger Grund ist insbesondere gegeben :

a) mit Eroffnung des Konkursverfahrens bzw. Ver-
gleichsverfahrens Uber das Vermogen des Ge-
sellschafters,

b) mit der Ablehnung der Erdffnung des Konkurs-
verfahrens (ber das Vermdgen eines Gesell-
schafters wegen einer die Kosten des Verfahrens
nicht deckenden Masse,

c) mit Ablauf von sechzig Tagen nach Zustellung
eines auf einem rechtskréaftigen Titel beruhenden
Beschlusses, durch den der Anteil eines Gesell-
schafters gepfandet wird, es sei denn, der Ge-
sellschafter weist innerhalb dieser Frist die Auf-
hebung des Pfandungsbeschlusses oder die Ein-
stellung der Zwangsvollstreckung nach.

3. Die Gesellschafterversammiung kann einen Gesell-
schafter aus wichtigem Grund ausschlieBen. Der
AusschluB wird mit Zugang des Beschlusses bei dem
betroffenen Gesellschafter wirksam. Ein wichtiger
Grund liegt insbesondere vor, wenn
a) die Kreditinstitute, die die zur Finanzierung des

Bauvorhabens erforderlichen Kredite zur Verfu-
gung stellen, einen Gesellschafter nicht als Kre-
ditnehmer akzeptieren,

b) ein Gesellschafter mit der Leistung seiner Einlage
oder des Agios ganz oder zu einem erheblichen
Teil mehr als einen Monat in Zahlungsverzug ge-
raten ist,

c) ein Gesellschafter trotz zweifacher Mahnung
mehr als 6 Monate mit der Einzahlung von Nach-
schiissen in Verzug ist.

§16

Tod eines Gesellschafters

1. Stirbt ein Gesellschafter, so wird die Gesellschaft mit
seinen Erben oder Vermachtnisnehmern fortgesetzt.

2. Mehrere Rechtsnachfolger eines Gesellschafters sind
verpflichtet, unverziiglich einen gemeinsamen Be-
vollmachtigten zu bestellen und dem Geschéftsflhrer
in der von ihm verlangten Form eine Vollmacht ge-
maB § 7 Abs. 2 dieses Vertrages zu erteilen. Bis zur
Bestellung dieses gemeinschaftlichen Bevollmach-
tigten und der Ausstellung der Vollmachten ruhen




e Rechte der Rechtsnachfolger, mit Ausnahme der
eiligung am Gesellschaftsergebnis.

§17
inandersetzungsguthaben

Gesellschaft erstellt auf den Zeitpunkt des Aus-
jcheidens eines Gesellschafters eine Auseinander-
ungsbilanz. In dieser Bilanz sind samtliche Aktiva
Passiva der Gesellschaft mit ihren wahren Wer-
en einzusetzen. Die Kosten der Erstellung der Aus-
nandersetzungsbilanz tragen die Gesellschaft und
r ausscheidende Gesellschafter je zur Halfte.

ird (ber die Auseinandersetzungsbilanz zwischen
r Gesellschaft und dem ausscheidenden Gesell-
hafter keine Einigung erzielt, so entscheidet ein
on der Industrie- und Handelskammer zu Berlin zu
nennender Wirtschaftsprifer als Schiedsgutachter.
gine Entscheidung ist verbindlich. Die Kosten die-
s Gutachtens tragen die Gesellschaft und der aus-
heidende Gesellschafter je zur Hélfte. Weichen die
ststellungen des Schiedsgutachtens um minde-
ns 15 % nach oben oder unten von der ersten
ertung ab, so tragt die Gesellschaft die ge-
amten Kosten des Schiedsgutachtens.

Auseinandersetzungsbilanz der Gesellschaft wird
Ablauf von zwei Monaten seit Absendung an den
sellschafter verbindlich, es sei denn, daB innerhalb
ser Zeit der Gesellschafter die Einleitung des unter
s. 2 vorgeschriebenen Verfahrens mittels einge-
hriebenen Briefes an den Geschéftsfihrer verlangt.

s Auseinandersetzungsguthaben ist in drei glei-

en Jahresbetragen, beginnend sechs Monate nach

m Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Ausschei-

ns des Gesellschafters, auszuzahlen. Der jeweils
icht ausgezahlte Betrag ist, beginnend mit dem
Virksamwerden des Ausscheidens, mit 4 % jahrlich
u verzinsen. Die Zinsen sind jeweils mit der nachst
ligen Rate zu entrichten. Die Gesellschaft ist be-
htigt, das Auseinandersetzungsguthaben ganz
er teilweise friiher zu tilgen.

r ausscheidende Gesellschafter ist von den ge-
inschaftlichen Schulden freizustellen. Ist das Aus-
andersetzungsguthaben negativ, kann die Gesell-
haft Schuldbefreiung bis zur Zahlung des Aus-
leichs verweigern.

spriiche auf Abfindung und Freistellung richten
h nur gegen die Gesellschaft. Eine iiber das Ge-
mthandsvermogen hinausgehende personliche
ftung der librigen Gesellschafter ist ausgeschlos-

mtliche im Zusammenhang mit dem Ausscheiden
s Gesellschafters entstehenden Kosten, Gebiih-
und Steuern tragt der ausscheidende Gesell-
hafter selbst, soweit nicht vorstehend ausdrucklich
s anderes geregelt ist.

' §18

6sung der Gesellschatft,
ung von Wohnungseigentum

Auflésung der Gesellschaft kann friihestens zum
11.12.1999 beschlossen werden.

2. Die Liquidation findet nach den §§ 730 ff. BGB statt.

Sie wird von dem Geschéftsfiihrer durchgefiihrt. Die
zum Gesellschaftsvermdgen gehoérenden
Grundstiicke werden verauBert. Verbleibt nach
Berichtigung der Gesellschaftsschulden und der
Riickzahlung der Einlagen ein UberschuB, so steht er
den Gesellschaftern entsprechend ihrem anteiligen
Gesamtaufwand Zu. Sollte das
Gesellschaftsvermégen  zur  Berichtigung  der
Gesellschaftsschulden nicht ausreichen, sind die
Gesellschafter im Verhéltnis ihres anteiligen Gesamt-
aufwandes zum Ausgleich verpflichtet.

. Die Gesellschafterversammiung kann abweichend

von Absatz 2. mit einfacher Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen beschlieBen, daB der der Gesellschaft
gehérende Grundbesitz nicht verduBert, sondern in
Wohnungseigentum aufgeteilt wird. Wird ein solcher
BeschluB gefat und liegt die zur Bildung von Woh-
nungseigentum erforderliche Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung vor, werden den Gesellschaftern die
Wohnungseigentumsrechte {bertragen, die den ih-
nen gehérenden Gesellschaftsanteilen in der Anlage
1 dieses Gesellschaftsvertrages zugeordnet sind. Fir
die Lage der im Sondereigentum stehenden Raume
wird auf die ebenfalls beigefiigten Plane Bezug
genommen.

. Bei der Liquidation nach Absatz 3. werden die Woh-

nungseigentumsrechte mit den Verkehrswerten im
Zeitpunkt des Liquidationsbeschlusses auf den Anteil
am Liquidationsergebnis angerechnet. Ubersteigt der
Wert eines Wohnungseigentumsrechts den Anteil am
Liquidationsergebnis, so hat der Gesellschafter die
Differenz gegenuber der Gesellschaft in Geld aus-
zugleichen.

. Die Gesellschafter (ibernehmen mit den Wohnungs-

eigentumsrechten die darauf entfallenden Kredite
und Grundpfandrechte als Alleinschuldner unter Frei-
stellung der Ubrigen Gesellschafter und treten in die
fir das jeweilige Wohnungseigentumsrecht abge-
schlossenen Mietvertrage ein.

. Der Geschaftsfiihrer hat auf Kosten der Gesellschaft

eine Auseinandersetzungsbilanz aufzustellen, in die
samtliche Aktiven und Passiven der Gesellschaft mit
ihren wahren Werten einzusetzen sind.

. Entsteht zwischen dem Geschaftsfihrer und einem

oder mehreren Gesellschaftern oder unter den Ge-
sellschaftern Streit iber die Auseinandersetzungsbi-
lanz, insbesondere (iber den Wert der Wohnungsei-
gentumsrechte, so entscheidet ein von der Industrie-
und Handelskammer zu Berlin zu benennender
Sachverstandiger fiir die Bewertung von Grund-
stiicken als Schiedsgutachter. Seine Entscheidung
ist verbindlich. Hinsichtlich der Kosten des Schieds-
gutachtens gilt § 17 Abs. 2 entsprechend mit der
MaBgabe, daB die Gesellschafter, die mit der von
dem Geschéftsfihrer aufgestellten Auseinanderset-
zungsbilanz nicht einverstanden waren, fur die von
ihnen zu tragenden Kosten als Gesamtschuldner haf-
ten.




e von dem Geschéftsfiihrer aufgestellte Auseinan-
arsetzungsbilanz wird mit Ablauf von drei Monaten
it Absendung an die Gesellschafter verbindlich, es
3l denn, daB innerhalb dieser Zeit ein oder mehrere
esellschafter die Entscheidung eines nach Abs. 7.
I benennenden Sachverstandigen mittels einge-
shriebenen Briefes an den Geschaftsfiihrer verlan-

§19
uBvorschriften

oliten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
3in oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit
eses Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die un-
same Bestimmung wird durch eine solche er-
tzt, die dem wirtschaftlich Gewollten am nachsten
aderungen und Ergénzungen dieses Vertrages be-
Urfen der Schriftform, sofern nicht notarielle Beur-
dung erforderlich ist.

grichtsstand fir alle Streitigkeiten aus dem Gesell-
haftsverhaltnis ist der Landsgerichtsbezirk Berlin.
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Vertrag iiber Eigenkapitalvermittlung

Zwischen der Grundstiicksgesellschaft

Britzer Damm/Jahnstrae GbR
geschiftsansidssig in

1000 Berlin 33, Hagenstrafle 44 - 46

vertreten durch den Geschiftsbesorger,

die R.CeGe Bau-Consult und -Betreuungs GmbH
1000 Berlin 33, Hagenstrae 44 - 46,

- Auftraggeber -

und der R.CeGe Vermogensverwaltungs-
und Vermittlungsgesellschaft mbH
1000 Berlin 33, Hagenstral3e 44 - 46

- Auftragnehmer -

wird folgende Vereinbarung iiber die Plazierung von Gesellschaftsanteilen getroffen:

§1

1. Der Auftraggeber beauftragt den Auftragnehmer mit der Plazierung von Gesellschaftskapi-
tal der Grundstiicksgesellschaft Britzer Damm/JahnstraBe an interessierte Kapitalanleger.
Die Hohe des gesamten fiir die Gesellschaft zu vermittelnden Eigenkapitals betrégt DM
7.985.315,--.

2. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Vertrieb der Beteiligungen gewissenhaft und ziigig
lunter Einsatz aller ihm zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten und unter Vornahme aller zu
diesem Zweck ihm notwendig erscheinenden MaBnahmen durchzufiihren.




3, Der Auftragnehmer verpflichtet sich, nur solche Kapitalanleger zu vermitteln, von denen er
ach Lage der Dinge erwarten kann, da sie ihren Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der
esellschaft nachkommen werden und eine ausreichende Bonitit fiir die zwischen und endfi-
anzierenden Bankinstitute aufweisen. Dem Auftragnehmer ist das Bonititsverfahren und
arin enthaltenen Bedingungen des vorgesehenen Bankinstitutes bekannt.

. Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die Anleger auf die Mithaftung der Ehegatten hinzu-
weisen sowie bei der Beschaffung der kompletten Bonititsunterlagen entsprechend dem
Zeichnungsschein fiir die von ihm geworbenen Anleger mitzuwirken.

Folgende Unterlagen sind gem. heutiger Terminplanung der Selbstauskuntft beizufiigen:
Einkommensteuerbescheid 1990 und 1991 (ersatzweise Erkldrung) sowie bei Selbstdndigen
die letzten zwei Jahresabschliisse oder die letzten zwei Einnahmen-UberschuB-Rechnungen
und bei Nichtselbstindigen eine aktuelle Gehaltsbescheinigung.

5. Der Auftragnehmer ist berechtigt, fiir den Vertrieb Dritte einzuschalten.

6. Der Auftragnehmer hat die bei ihm eingehenden Zeichnungen unverziiglich an den Auf-
traggeber weiterzuleiten.

§2

1. Der Auftraggeber verpflichtet sich, dem Auftragnehmer alle Unterlagen und Informationen
zur Verfiigung zu stellen, die zur Durchfiihrung der VertriebsmaBnahmen ben6tigt werden.

2. Der Auftraggeber verpflichtet sich, vom Auftragnehmer geworbene Kunden weder selbst
noch durch Dritte zu Vertriebszwecken anzusprechen.

3. Der Auftraggeber verpflichtet sich, mit keinem AuBendienstmitarbeiter des Auftragneh-
mers wegen des Vertriebs der von ihm angebotenen Beteiligungen Kontakt einer direkten
Vertriebsabsprache aufzunehmen oder mit ihm Absprachen iiber einen direkten Vertrieb
oder die Vergiitung iiber den Vertrieb zu treffen.




e

§3

l. Der Auftraggeber zahlt dem Auftragnehmer fiir das von ihm vermittelte Eigenkapital eine
Provision in Hohe von DM 2.661.772,-- inkl. evtl. anfallender Mehrwertsteuer.

2. Der Anspruch auf Provisionszahlung wird fillig und zahlbar nach der ersten Gesellschaf-
terversammlung, wenn

a) das vom Auftragnehmer zu vermittelnde Gesellschaftskapital voll plaziert ist,

b) die zwischenfinanzierende Bank zusagt, die vom Auftragnehmer vermittelten Gesell-
schafter zu finanzieren,

¢) spitestens aber 2 Monate nach Vollplazierung.

3. Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Auftragnehmer unverziiglich iiber alle Zahlungen
der Gesellschafter bzw. iiber die Mittelfreigabe der zwischenfinanzierenden Bank zu infor-
mieren.

4, Der Vergiitungsanspruch entfillt insoweit anteilig, wie einzelne Gesellschafter infolge
mangelnder Bonitit, wegen Nichtzahlung des Eigenkapitals oder aus einem anderen wichti-
gen Grund innerhalb von sechs Monaten seit Beitritt aus der Gesellschaft ausscheiden. Soweit
auf den entfallenden Teilanspruch bereits Auszahlungen geleistet wurden, sind diese vom
Auftragnehmer zuriickzuerstatten. Der entsprechende Vergiitungsteilanspruch entsteht neu
und wird fillig mit Ubernahme des freigewordenen Anteils durch einen oder mehrere Gesell-
schafter, einen oder mehrere Dritte bzw. bei einem Ubergang des Anteils gem. § 278 BGB
auf alle iibrigen Gesellschafter.

§4

Die Gesellschafter des Auftraggebers haften fiir alle Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag
lediglich quotal im Verhiltnis ihrer Beteiligung an der Gesellschaft.




b S

|. Der Auftraggeber ist nur fiir die Angaben (mit den hierzu gemachten Einschriankungen)
erantwortlich, die im Vertriebsprospekt niedergelegt sind. Der Auftragnehmer iibernimmt
linsichtlich der Prospektaussagen weder eine RechtsmiBigkeitskontrolle, noch verpflichtet er
ich zu deren Uberpriifung. An der Prospekterstellung ist er nicht beteiligt.

). Alle Anspriiche aus diesem Vertrag verjihren in zwei Jahren, beginnend mit dem Schluf3
des Jahres, in dem sie fillig geworden sind.

3. Die Parteien sind verpflichtet, die ihnen durch ihre Zusammenarbeit bekannt gewordenen
Geschiftsgeheimnisse nicht an Dritte weiterzugeben. Dies gilt auch fiir die Zeit nach Beendi-
jung des Vertrages.

I, Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so werden davon
lie iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung tritt eine
olche, die wirksam und zuldssig und dem mit der unwirksamen oder unzuldssigen Bestim-

nung angestrebten Zweck am nichsten kommt.

5. Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich er-
lolgen.

5. Der Auftragnehmer darf Anspriiche aus diesem Vertrag lediglich mit Zustimmung des Auf-

iraggebers abtreten.

Berlin, den

(Auftraggeber) (Auftragnehmer)




sticksgesellschaft
Damm/JahnstraBe GbR

en

then Gesellschaftern der
stiicksgesellschaft
Damm/JahnstraBe GbR

iftsanséssig in
straBe 44 - 46
erlin 33

m jeweiligen Bestand
stehend "Gesellschafter” genannt -

Je.Ge. Bau-Consult und -Betreuungs GmbH
strafle 44 - 46, 1000 Berlin 33
tehend "Geschaftsbesorger" genannt -

iermit folgender Geschaftsbesorgungsvertrag
pssen:

Gesellschafter beabsichtigen, zusammen mit wei-
sesellschaftern, die der "Grundstiicksgesellschaft
Damm/JahnstraBBe GbR" - nachstehend nur "Ge-
aft' genannt - gehdrenden Grundstiicke Jahn-
87/89 und Britzer Damm 31 - 41 in Berlin-Britz in-
zu setzen sowie DachgeschoBaufbauten zu er-
und Dachgeschosse auszubauen.

Auftraggeber beauftragt den Geschaftsfihrer
seine Rechte und Interessen als Gesellschafter
der Gesellschaft umfassend wahrzunehmen,

dle Geschéftsfihrung der Gesellschaft nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages zu Uber-
ghmen und alle Rechtshandlungen, die zur Er-
reichung des Gesellschaftszweckes erforderlich
und niitzlich sind, fiir die Gesellschaft und den
Auftraggeber vorzunehmen. Der Geschaftsbe-
sorger ist insbesondere berechtigt und ver-
pflichtet, die Tatigkeiten auszuliben, auf die sich
\die Vollmachten zu Nr. 8 beziehen.

ieschaftsfihrungs- und Vertretungsbefugnis des
iftsbesorgers beschrankt sich auf das Gesell-
svermogen. Eine darliber hinausgehende Haftung
er Geschaftsbesorger fiir die Gesellschafter nur
den, wenn und soweit er dazu ausdriicklich be-
ichtigt worden ist und wenn jeder Gesellschafter
it der Quote, die seiner Beteiligung am Gesell-
svermogen, also seinem anteiligen Gesamtauf-
entspricht, verpflichtet wird. Diese Einschréan-
gilt nicht, wenn eine gesamtschuldnerische Haf-
jesetzlich zwingend vorgeschrieben oder von Be-
n oder Versorgungsunternehmen verlangt wird.

Auftraggeber verpflichtet sich gegeniber dem
aftsbesorger, alle Handlungen vorzunehmen und
arungen abzugeben, die fir die Erflllung des
iges und der von dem Geschéftsbesorger abzu-
Benden Vertrage erforderlich sind. Dies gilt insbe-
re flir Handlungen und Erklarungen gegeniber
reditinstituten.

Arlage 2)
zur notariciien Misderschrift
voma¥ ¢19 42 UR--Nr.JW‘ng.Z

Geschaftsbesorgungsvertrag

Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle von den Kreditin-
stituten erforderten Auskinfte zu erteilen und, sofern
dies verlangt wird, die Ubernahme der personlichen
Haftung fiir die Kredite durch seinen Ehegatten herbei-
zufthren.

Der Auftraggeber hat alle Veranderungen seines Perso-
nenstandes mitzuteilen.

Mehrere Personen als Auftraggeber kénnen ihre Rechte
aus diesem Vertrag nur einheitlich austiben. Sie haften
als Gesamtschuldner. Sie erteilen sich ferner gegensei-
tig unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB Vollmacht zur Vertretung in allen diesen Vertrag
und seine Durchfiihrung betreffenden Angelegenheiten.

4. Der Geschaftsbesorger erhélt fir die Ubernahme der
Geschéftsfiihrung wéahrend der Investitionsphase bis
zur Fertigstellung des gesellschaftseigenen Bauvorha-
bens eine Brutto-Vergiitung in Héhe von DM 303.442,--,
die nach Vollplazierung des Gesellschaftskapitals fallig
wird.

Nach Fertigstellung des gesellschaftseigenen Bauvor-
habens (Bezugsfertigkeit) steht dem Geschéftsbesorger
im Jahr 1994 eine Geblhr von DM 30.344,-- und im
darauffolgenden Jahr eine Gebihr von DM 35.255,--
einschlieBlich Mehrwertsteuer zu. Anderungen des Um-
satzsteuersatzes gehen zugunsten bzw. zu Lasten des
Auftraggebers. Der Betrag von DM 35.255,-- erhoht sich
ab 1996 jedes Jahr um 3 %. Fir diesen Vergiitungsan-
spruch haftet der Auftraggeber nur quotal entsprechend
seinem anteiligen Gesamtaufwand. Die bis zur Be-
zugsfertigkeit anfallende Vergiitung ist im Gesamtauf-
wand enthalten.

Weitere Anspriiche auf Zahlung einer Vergitung oder
auf Aufwendungsersatz stehen dem Geschaftsbesorger
nur nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages zu.

5. Der Geschéftsbesorger haftet fir die Verletzung der
in diesem Vertrag ibernommenen Pflichten nach MaB-
gabe der allgemeinen Vorschriften. Alle Anspriiche des
Auftraggebers verjahren spéatestens drei Jahre von dem
Zeitpunkt an, in dem der Anspruch entstanden ist, so-
weit sie kraft Gesetzes nicht einer kiirzeren Verjah-
rungsfrist unterliegen; dies gilt auch fiir Anspriiche ge-
gen den Geschéftsbesorger aus der Verletzung von
Pflichten bei den Vertragsverhandlungen. Anspriiche
gegen den Geschéftsbesorger kdnnen erst geltend ge-
macht werden, wenn der Auftraggeber anderweitig Er-
satz nicht zu erreichen vermag. Diese Haftungsbe-
schrankungen gelten nicht im Falle vorsatzlicher oder
grob fahrlassiger Pflichtverletzungen.

Der Geschaftsbesorger haftet nicht daflr, daB die von
dem Auftraggeber mit dem Erwerb des Gesellschafts-
anteils verfolgten wirtschaftlichen und steuerlichen
Zwecke erreicht werden.




Vertragsverhdltnis endet mit dem Ende der er-
Gesellschafterversammiung nach Baufertigstel-
Iriihestens jedoch am 31.03.1994. Davon unbe-
Jeibt die in § 7 des Gesellschaftsvertrages vorge-
» Geschaftsfiihrung und Vertretung der Gesell-
iiber deren Fortdauer die Gesellschafter insge-
ntscheiden.

lorzeitige Kiindigung des Vertrages ist nur aus
jem Grund moglich. Ein wichtiger Grund liegt
‘ondere vor, wenn der Auftraggeber trotz Auffor-
3 und Fristsetzung seine Pflichten aus diesem
1 nicht erflillt.

das Geschaftsbesorgungsverhaltnis durch
jung aus wichtigem Grund, so verbleibt dem Ge-
ibesorger der Tell des Honorars, der den bereits

erbrachten Leistungen entspricht, wobei die
b icklung des Vertrages zuséatzlich angemessen
Jicksichtigen ist.

Falle der Kiindigung hat der Geschéftsbesorger
Ugrund dieses Vertrages abgeschlossenen Ver-
aufzuheben und alle bereits durchgefiihrten MaB-
in riickgangig zu machen, soweit dies gesetzlich
lig und moglich ist.

Auftraggeber ist verpflichtet, unabhangig von
ggelungen dieses Geschaftsbesorgungsvertrages
heschaftsbesorger unter Befreiung von den Be-
kungen des § 181 BGB mit dem Recht, Unter-
icht zu erteilen, beziglich der Gesellschaft und
Ir gehorenden Vermdgens die iber den Tod hin-
Irksame Volimacht zu erteilen, folgende Willenser-
igen abzugeben und entgegenzunehmen sowie
\de Vertrage abzuschlieBen, zu @ndern, zu kindi-
ind aufzuheben und die Rechte aus diesen Vertra-
jetend zu machen bzw. nachfolgende Rechts-
ungen vorzunehmen:

0 Beitritt zu der Gesellschaft zu wiederholen und
1 Eintritt in die von der Gesellschaft bereits abge-
lossenen Vertrage zu bestétigen, weitere Gesell-
gfter in die Gesellschaft aufzunehmen, die Bedin-
pgen fir ihre Aufnahme festzusetzen, der Erho-
g oder Verminderung von Gesellschaftsanteilen
Jerer Gesellschafter und der Ubertragung von Ge-
schaftsanteilen sowie dem Ausscheiden von Ge-
schaftern zuzustimmen und alle in diesem Zu-
nmenhang erforderlichen Erklarungen gegeniiber
Grundbuchamt und gegentiber Dritten abzuge-
und entgegenzunehmen;

 flr die Erreichung des Gesellschaftszweckes er-
derlichen Vertrage abzuschlieBen.

fiehensvertrage, Abgabe von Schuldanerkenntnis-
, Bestellung von Grundpfandrechten, Unterwer-
g unter die sofortige Zwangsvollstreckung, die
igen der personlichen Haftung in das gesamte
imdgen und wegen der dinglichen Haftung ge-
iiber dem jeweiligen Eigentiimer zuléssig ist, Ab-
be aller sonstigen von den Kreditinstituten gefor-
en Erklarungen, insbesondere der bankiblichen

Sicherungszweck- und Abtretungserkldrungen und
die Bestellung von Zustellungsbevollméachtigten.

Das Recht, den Auftraggeber personlich zu ver-
pflichten, ist auf den Anteil beschrénkt, der dem Ver-
haltnis des anteiligen Gesamtaufwandes des Auf-
traggebers zu dem Gesamtaufwand der Gesellschaft
entspricht.

4. Verfiigungen Uber:

a) Grundpfandrechte und sonstige dingliche Rechte
sowie Grundpfandrechtsbriefe,

b) Anspriiche aller Art gegen Darlehensgeber
und/oder Grundpfandrechtsglaubiger,

c) Anspriiche aller Art gegeniiber Behorden,
Gerichten, Finanzamtern, Versicherungen, Ver-
sorgungsunternehmen, Firmen und Privatperso-
nen;

5. samtliche Antrage und Bewilligungen, die die Eintra-

gung, Anderung (einschlieBlich Ranganderung) und
Loschung von Lasten, Beschrankungen und Rechten
im Grundbuch betreffen oder die zur Berichtigung
des Grundbuchs beim Eintritt und Ausscheiden von
Gesellschaftern erforderlich sind,

6. alle Erklarungen und Vertrdage, die im Zusammen-

hang mit der vorgesehenen Bebauung oder in der
Zeit danach erforderlich sind. Dazu gehéren Stra-
Benlandvertrage, Vertrage mit Nachbarn, Abgabe
nachbarrechtlicher Erklarungen gegenuber dem
Baulastenverzeichnis;

7. Miet- und Pachtvertrage sowie Versicherungsver-

trage, die Entgegennahme und Quittierung von Zah-
lungen und Sicherheiten von Mietern oder von Drit-
ten sowie die Durchfiihrung von Abrechnungen,

8. Vertrage abzuschlieBen, die im Rahmen der laufen-

den Hausverwaltung anfallen, insbesondere War-
tungsvertrage, Hauswartdienstvertrage, Hausver-
waltervertrage, Vertrage mit Schneebeseitigungsun-
ternehmen und sonstigen Dienstleistungsunterneh-
men sowie Anschaffung von Betriebseinrichtungen
und Verbrauchsmaterialien;

9. das Hausrecht auszuiiben und Zustellungen entge-

genzunehmen,

10.im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben und der
spateren Verwaltung des Gesellschaftsgrundstiicks
Verfahren jeder Art gegen Finanzamter - ins-
besondere bezliglich der Grundsteuer und Grunder-
werbsteuer - und sonstigen Behdrden sowie gegen
sonstige Dritte einzuleiten und zu flihren, zu verhan-
deln, Erklarungen abzugeben und Bescheide entge-
genzunehmen, Rechtsstreitigkeiten durch alle
Instanzen zu flihren, Bevollméachtigte zu bestellen,
Vergleiche abzuschlieBen, Verzichte zu erklaren,
Anspriiche anzuerkennen, Wiedereinsetzung in den
vorherigen Stand sowie Arreste und einstweilige
Verfligungen zu erwirken;




_eigenen Namen fiir Rechnung der Gesellschafter
spriiche gegen andere Gesellschafter geltend zu
then;

hlungsanspriiche gegen den Auftraggeber von
em Kreditinstitut zwischenfinanzieren zu lassen
i zu diesem Zweck die Zahlungsanspriiche gegen
1 Auftraggeber an das Kreditinstitut abzutreten.

tr Vergiitungsanspruch des Geschaftsbesorgers
f nur mit Zustimmung des Auftraggebers

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages be-
diirfen zu ihrer Wirksamkeit stets der Schriftform.

Solite eine der Bestimmungen dieses Vertrages unwirk-
sam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so verlie-
ren dadurch die (ibrigen Bestimmungen ihre Gultigkeit
nicht. Die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestim-
mung ist durch eine solche zu ersetzen oder zu ergan-
zen, die dem mit der unwirksamen oder undurchfihrba-
ren Bestimmung verfolgten wirtschaftlichen Zweck am
nachsten kommt.
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Treuhandvertrag

hen der

dstiicksgesellschaft
Jr Damm/JahnstraBe GbR

Maftsansassig in
nstraBe 44 - 46, 1000 Berlin 33
jgeber -

lersing GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerbe-
gsgesellschaft

haftsansdssig in

le-Charlotten-StraBe 33, 1000 Berlin 19

|hénder -

lermit folgender Treuhandvertrag geschlossen :

§1
Investitionsvorhaben

reugeber beabsichtigt, zusammen mit weiteren
Ischaftern die Grundstlicke JahnstraBe 87/89 und
¥Damm 31 - 41 in Berlin-Britz mit einem Gesamt-
ind (ohne Bankbearbeitungsgebiihr und ohne
jum) von DM 26.617.717,-- (unter Einbeziehung
Anschaffungskosten) instand zu setzen sowie
geschoBaufbauten zu errichten und Dachge-
§se auszubauen.

§2
Auftrag
I Treugeber beauftragt den Treuhander mit der
¥chfiihrung folgender Aufgaben:

| gin Treuhandkonto einzurichten, tber das samtli-
che eingehenden und ausgehenden Zahlungen
| dler Treugeber zu leisten sind;

| simtliche von dem Treugeber gezahiten Betrage
_! guhanderisch entgegenzunehmen;

| sémtliche Betrdge aus den aufzunehmenden
| fremdfinanzierungen entgegenzunehmen;

| den Steuerberater der Gesellschaft bei der Erfil-
' lung seiner Aufgaben vor Ort zu unterstiitzen,

die entgegengenommenen Betrage nur fur die
nach dem Gesellschaftszweck erforderlichen
MaBnahmen zu verwenden, insbesondere zur
Begleichung

aa)der Baukosten,

bb)der Kosten fiir die wirtschaftliche und
technische Baubetreuung, die Geschéftsbesor-
gung, fur die steuerliche Beratung sowie flr die
Mieterbetreuung,

cc)der Kosten fir Marketing und Organisation
und fiir die Plazierung des Gesellschaftskapitals,

dd)der Finanzierungskosten einschlieBlich der
Finanzierungsvermittiung und der Finanzie-
rungsnebenkosten sowie der Kosten der Zwi-
schenfinanzierungsbiirgschatt,

ee)der Kosten fiir die Vermietungsgarantie und
die Erstvermietung,

ffider Riickzahlungsverpflichtungen aus den
Darlehensvertragen, die im Zusammenhang mit
dem Grundstiicksankauf bzw. der Durchfihrung
der BaumaBnahmen abgeschlossen werden,

gg)sowie der im gewohnlichen Geschaftsablauf
anfallenden Gebihren, Beitrdge und sonstigen
Kosten,

h) die Falligkeitsvoraussetzungen vor jeder Aus-
zahlung gewissenhaft zu Uberprifen.

. Der Treuhander darf Finanzierungsmittel erst dann

zur Zahlung freigeben, wenn die Ubertragung des
Eigentums an den Grundstiicken auf die Gesellschaft
gesichert ist, eine grundsatzliche Endfinanzierungs-
zusage erteilt worden ist und das Eigenkapital der
Grundstiicksgesellschaft Britzer Damm/JahnstraBe
GbR vaoll plaziert ist.

. Der Treugeber erteilt dem Treuh&nder hiermit Voll-

macht, samtliche gemaB Absatz 2 erforderlichen
Rechtsgeschafte fiir ihn bzw. seine Gesellschafter
vorzunehmen. Dabei darf er den einzelnen Treugeber
nur teilschuldnerisch entsprechend seinem Anteil am
Gesellschaftsvermogen verpflichten.

§3
Mitwirkungspflicht des Treugebers

. Der Treugeber ist gegeniiber dem Treuhander ver-

pflichtet, alles fiir die Durchfilhrung des Bauvorha-
bens und seine ordnungsgemaBe Fertigstellung Er-
forderliche zu tun und alles zu unterlassen, wodurch
die Erstellung des Bauvorhabens und die Erflllung
der Verpflichtungen aller hieran Beteiligten beein-
trachtigt werden koénnten. Dies gilt insbesondere
dort, wo ein personliches Mitwirken des Treugebers
erforderlich ist, wie bei der Vorbereitung und Beibrin-
gung von Auskiinften, Unterlagen und Sicherheiten
zur Beschaffung der Finanzierung oder zur Wahrung
der steuerlichen und sonstigen Belange des Treuge-
bers.

. Der Treugeber hat dem Treuhénder samtliche Unter-

lagen und Informationen zu liefern sowie jegliche

Unterstiitzung zukommen zu lassen, die dieser zur

gi‘mktlichen und reibungslosen Eredigung seiner in
2 Absatz 2 iibernommenen Aufgaben bendtigt.

§4
Vergiitung des Treuhdanders

. Der Treugeber ist verpflichtet, an den Treuhander fur

dessen Tatigkeit eine Geblhr zu bezahlen, die nach
Vollplazierung des Gesellschaftskapitals zur Zahlung
fallig wird und DM 322.721,-- einschlieBlich der zur
Zeit giiltigen Mehrwertsteuer von 14 % betragt. Ande-
rungen der Mehrwertsteuer fiihren zu einer entspre-
chenden Erhohung bzw. Verminderung der Gebuhr.

. Jeder Treugeber haftet fiir die Verbindlichkeiten aus

diesem Vertrag nur entsprechend der Héhe seiner
Beteiligung an der Gesellschaft.




'd der Treuhandvertrag vor vollstandiger Fertig-
lung des Bauvorhabens (vgl. § 6 Abs. 1) gekln-
, s0 erhlt der Treuhander eine anteilige Gebuhr
er Berlicksichtigung der bis zum Zeitpunkt der
digung erfolgten Tatigkeit.

§5
Haftung des Treuhdnders

Haftung des Treuhanders bestimmt sich nach
zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Treu-
dvertrages vorgegebenen Planungs- und Kalku-
insstand des Bauvorhabens sowie dem flr diesen
punkt erkennbaren Stand der Gesetzes- und
hislage und der Verwaltungsiibung. Soweit sich
or Gesetzes- und Rechtslage, der Verwaltungs-
g oder aus behdrdlichen Auflagen sowie tech-
en und wirtschaftlichen Notwendigkeiten Ande-
mit Auswirkung auf das Bauvorhaben erge-
isollten, haftet der Treuhander hierflr nicht.

Treuhdander haftet insbesondere nicht fur den
ichaftlichen Erfolg des Modernisierungsvorha-
§ fir die Finanzierungsmoglichkeiten und die
irklichung der steuerlichen Absichten des Treu-

piiche gegen den Treuhénder verjahren drei
e nach Entstehung des Schadens, sofern nicht
ere Verjahrungsfristen gelten.

§6
Vertragsdauer

. Das Vertragsverhaltnis besteht bis zur vollstandigen

Fertigstellung des Bauvorhabens und erlischt mit
diesem Zeitpunkt, sofern die Konten abgerechnet
sind. Der Treuhander rechnet damit, die Abrechnung
fiir das Bauvorhaben und die Konten bis Mitte 1994
fertigstellen zu kénnen.

. Eine Kiindigung vor dem in Absatz 1 genannten Zeit-

punkt ist fir beide Parteien nur aus wichtigem Grund
maglich.

§7
SchluBbestimmungen

. Der Vergiitungsanspruch des Treuhanders darf nur

mit Zustimmung des Treugebers abgetreten werden.

. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages be-

dirfen zu ihrer Wirksamkeit stets der Schriftform.

. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages un-

wirksam oder undurchfithrbar sein oder werden, so
verlieren dadurch die Ubrigen Bestimmungen ihre
Giiltigkeit nicht. Die unwirksame oder undurchfihr-
bare Bestimmung ist durch eine solche zu ersetzen
oder zu erganzen, die dem mit der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung verfolgten wirt-
schaftlichen Zweck am nachsten kommt.
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Grundstiicksgesellschaft
Britzer Damm/JahnstraBle GbR, Berlin

Yom Geschiiftsbesorger vorgeschlagene Vertragsabschliisse

Leistung Vorgeschlagener Honorar

Vertragspartner >
DM

Endfinanzierungsvermittlung ~ R.CeGe Immobilien GmbH, Berlin 419.330,--
Zwischenfinanzierungs- R.CeGe Immobilien GmbH, Berlin 372.648,--
ermittlung

iirgschaft Zwischen- R.CeGe Immobilien GmbH, Berlin 465.810,--
nanzierung

euerberatung Dipl.-Kfm. Dr. Bernd Wersing

Wirtschaftspriifer Steuerberater, Berlin  322.721,--

stvermietung DachgeschoB  R.CeGe Bau-Consult und

Betreuungs-GmbH, Berlin 80.592,--

iefgarantie R.CeGe Bau-Consult und
Betreuungs-GmbH, Berlin 337.130,--

ubetreuung R.CeGe Bau-Consult und
Betreuungs-GmbH, Berlin 303.442,--

Mieterbetreuung R.CeGe Bau-Consult und

Betreuungs-GmbH, Berlin 303.442,--




