Finfte Ausfertigung

Nr.1230 Jahr 1992 der Urkundenrolle/Ko

Verhandelt

zu Braunschweig, am 11. Dezember 1992

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
o |
Hans-Werner Schrader
mit dem Amtssitz in Braunschweig,

erschien/en heute:

Herr 9

g, Informatiker, geb. am
05.04.1950, wohnhaft in 3300 Braunschweig, §

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.




=

Der/Die Erschienene(n) ist/sind dem Notar von Person
bekannt / wies/en sich zur Gewifheit des Notars aus
durch Verlage

Der/Die Erschienene(n) - im nachstehenden "Der Auf-
traggeber" genannt, auch wenn es sich um mehrere
Personen handelt - erklarte(n) mit der Bitte um Be-
urkundung:

Ich bin/Wir unterbreite(n)

- der RCeGe Bau-Consult und -Betreuungs GmbH,
Hagenstr. 44-46, 1000 Berlin 33, - nachstehend
"Geschidftsbesorger®™ genannt -

zu II das Angebot zum Abschluf eines gGe-
schiftsbesorgungsvertrages mit Vollmachten

und

- der Dr. Wersing GmbH Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft S8teuerberatungsgesellschaft in Sophie-
Charlotten-Str., 33, 1000 Berlin 19 - nachste-
hend "Treuhinder" genannt -

zu ITII das Angebot zum Abschluf eines Treuhand-
vertrages mit Vollmachten,

An beide Angebote, die nur einheitlich angenommen
werden kodnnen, halt sich der Auftraggeber bis auf
Widerruf gebunden. Der Widerruf ist nicht vor dem
31.12.1992 zuldssig.
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I. Allgemeines

1. Der Auftraggeber beabsichtigt, zusammen mit
anderen Personen die im Grundbuch des Amtsge-
richts Neukdlln von Britz Blatter 5946, 5947,
5949, 5950 und 5956 eingetragenen Grundsticke
Britzer Damm 31/33, 35, 37, 39, 41, Jahnstr.
87/89 in Berlin-Britz instandzugetzen, Dachge-
achoRfaufbauten zu errichten und Dachgeschosse
auszubauen sowie das Grundstiick zu vermieten
und zu verwalten. Zu diesem Zweck hat sich der
Auftraggeber an der Grundasticksgesellschaft
Britzer Damm/Jahnstrafe GbR, Hagenstr. 44-46,
1000 Berlin 33, nachstehend nur "Gesellschaft"
genannt, beteiligt. Der Gesellschaftsvertrag
sowie der zwischen den Grindungsgesellschaftern
und dem Geschdftsbesorger geschlossene Ge-
schaftsbegorgungsvertrag und der zwischen den
Grindungsgesellschaftern und dem Treuhdnder
geschlossene Treuhandvertrag sind am 24.06.1992
zur UR-Nr. J 408/1952 des Notars Klaus Jung in
Berlin, beurkundet worden. Sie sind dem Auf-
traggeber ebenso bekannt wie der vom Geschafts-
besorger der Gesellschaft wvorgeschlagene Ab-
schluf wvon Vertrdgen gemaff der Anlage 4 der
Verhandlung vom 24.06.1992 und der von der Ge-
sellschaft bereits abgeschlossene Eigenkapital-
vertriebsvertrag.

Eine beglaubigte Abschrift der Verhandlung wvom
24.06.1992, UR-Nr. J 409/1992 des Notars Klaus
Jung, liegt wor. Der Auftraggeber wverzichtet
darauf, daBl diese Urkunde wvorgelesen und in
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beglaubigter Abschrift als Anlage zu dieser
Verhandlung genommen wird.

2. Der Gesamtaufwand der Gesellschaft (ochne Damnum
und Bankbearbeitungsgebihren) belduft sich auf
ca. 26.617.717,-- DM. Er wird folgendermafen
finanziert:

DM oM

Eigenkapital 7.985.315, --
Fremdkapital (Netto)
Darlehen I S.BR2.279,--
Darlehen II 12,750,123, -- 18.632.402, - -
inegepamt 26.8617.717,--
Hdhe der Damnen und
Bankbearbeitungsgeb.
insgesamt 2.334.121,--
Hbhe des Agiocs
insgesamt 798.532, --

3, Der anteilige Gesamtaufwand (ohne Damnum und
Bankbearbeitungsgebihren) des Auftraggebers
betragt . ...300.000,-— py

(in Worten: -einhunderttausend-
Deutsche Mark) .

Mit diesem Gesellschaftsanteil des Auftragge-
bers verbunden ist das Recht, unter den Voraus-
setzungen des § 18 Abs. 3 des Gesellschaftsver-
trages die Ubertragung eines Anteils * wvon
0,37569 % —-~-7=-r77"an der Wohnung Nr. .. der

Anlage zum Gesellschaftsvertrag zu verlangen.

* Sollte rwr ein Teil eines Gesellschaftsanteils gezeichrer sein, st #in entsprechen-
der Anteil an der Wohrung in Bruchteilen oder Prozenten sfnzufigen. Wird eine Wohnung
insgesamt Oberncemen, sind die Worte "eines Anteils von" und die anschlieBende Licke zu
streichen.
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4. Der anteilige Gesamtaufwand des Auftraggebers
wird wie folgt finanziert:
a) Eigenkapital DM 30.000,--
b) Fremdkapital (netto)
Darlehen I pm 22.100,--
47.900,--
Darlehen IT oM
insgesamt DM 70.000,--

c) zzgl, anteiliger

Damnen und Bankberabei-

tungsgebihren DM B.769,--
d) zzgl. anteiliges Agio pM  3.000,--

Das Eigenkapital und das Agio sind wie folgt fallig:

1. Rate 15 ¥ zzgl. Agio
10 Tage nach Beitritt pM 7.500,--

2. Rate 15 % zum 10.12.1992 DM 4.500,--
3. Rate 15 % zum 10.03.1993 DM 4.500,--
4. Rate 15 % zum 10.06.1993 DM 4.500,—-
S. Rate 15 % zum 10.09.1953 DM 4-500,--
6. Rate 15 % zum 10.12.1993 DM 4.500,--
7. Rate 10 ¥ zum 10.03.1994 DM 3.000,—-

B Alle Eigenkapitaleinzahlungen haben ausschlie®-
lich an den Treuhdnder auf dessen

Konto Nr. 33 291 58 83
bei der Berliner Commerzbank AG,

Bankleitzahl 100 400 00

zu erfolgen.
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Das zu Nr. 4. d) vereinbarte Agio ist an die
R.Ce.Ge. VermOgensverwaltungs- und Vermitt-
lungsgesellschaft mbH, Hagenstr. 44-46,

1000 Berlin 33, auf deren

Konto Nr. 461 880 00 20
bei der Grundkreditbank eG -Volksbank-
Bankleitzahl 101 901 QO

zu fibherweisgsen.

II. Geschidftsbesorgungsvertrag
mit Vollmachten

Der Auftraggeber unterbreitet dem Geschdftsbesorger
das Angebot zum Abschluff eines Geschaftsbesorgungs-
vertrages mit Vollmachten, fir dessen Inhalt die An-
lage II der Verhandlung vom 24.,06,1992, UR-Nr. J
409/1992 des Notars Jung, Geltung hat.

Unabhingig von dem Bestehen und den Voraussetzungen
dieses Geschidftsbesorgungsvertrages erteilt der Auf-
traggeber der

RCeGe Bau-Consult und -Betreuungs GmbH
in Hagenstr. 44-46, 1000 Berlin 33,

unter Befreiung von den Beschrankungen degs § 181
BGB, mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen,
bzgl. der zu I Nr. 1 dieser Verhandlung bezeichneten
Gesellschaft und des ihr gehérenden Vermdgens, die
Uber den Tod hinaus wirksame
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Vollmacht,

far ihn folgende Willenserklirungen abzugeben und
entgegenzunehmen sowie folgende Vertrage abzuschlie-
fen, zu andern, zu kindigen und aufzuheben und die
Rechte aus diegen Vertragen geltend zu machen bzw,
nachfolgende Rechtshandlungen vorzunehmen:

1: Den Beitritt zu der Gesellschaft zu wiederholen
und den EBintritt in die wvon der Gesellschaft
bereits abgeschlossenen Vertrige zu bestitigen,
weitere Gesellschafter in die Gesellschaft auf-
zunehmen, die Bedingungen f4r ihre Aufnahme
festzusetzen, der Erhohung oder Verminderung
von Gesellschaftsanteilen anderer Gesellschaf-
ter und der Ubertragung von Gesellschaftsantei-
len sowie dem Augschelden von Gesellgchaftern
zuzustimmen und alle in diesem Zusammenhang er-
forderlichen Erklarungen gegentiber dem Grund-
buchamt und gegentber Dritten abzugeben und

entgegenzunehmen;

2 alle fir die Erreichung des Gesellschaftszwek-
kes erforderlichen Vertridge. Dies gilt insbe-
gsondere fir die in der Anlage 4 der Verhandlung
vom 24.06.1992, UR-Nr. J 409/199%2 des Notars
Jung in Berlin aufgefdhrten Vertrige;

3. Darlehensvertrige, Abgabe von Schuldanerkennt-
nissen, Bestellung wvon Grundpfandrechten, Un-
terwerfung unter die sofortige Zwangsvoll-

streckung, die wegen der persdénlichen Haftung
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in das gesamte Vermdgen und wegen der dingli-
chen Haftung gegeniber dem jeweiligen Eigentii-
mer zuldssig ist, Abgabe aller sonstigen von
den Kreditinstituten geforderten Erklarungen,
insbesondere der bankiiblichen Sicherungszweck-
und Abtretungserkldrungen und die Bestellung
von Zustellungsbevollmichtigten.

Das Recht, den Auftraggeber persdnlich zu wver-
pflichten, ist auf den Anteil beschrinkt, der
dem Verhdltnis des anteiligen Gesamtaufwandes
des Auftraggebers gemdf I Nr. 3 dieser Verhand-
lung zu dem in I Nr. 2 dieser Verhandlung ge-
nannten Gesamtaufwand der Gesellschaft ent-
gpricht.

4, Verfligungen fber:

al Grundpfandrechte und sonstige dingliche
Rechte sowle Grundpfandrechtsbriefe,

b) Anspriche aller Art gegen Darlehensgeber
und/oder Grundpfandrechtsglaubiger,

c) Anspriche aller Art gegeniber Behdrden,
Gerichten, Finanzadmtern, Versicherungen,
Versorgungsunternehmen, Firmen und Privat-
personen;

5, sdmtliche Antrdge und Bewilligungen, die die
Eintragung, Anderung (einschlieflich Rangidnde-
rung) und Léschung von Lasten, Beschrankungen
und Rechten im Grundbuch betreffen oder die zur
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Berichtigung des Grundbuchs beim Eintritt und
Ausscheiden wvon Gesellschaftern erforderlich
sind,

alle Erklarungen und Vertrage, die im Zusammen-
hang mit der vorgesehenen Bebauung cder in der
Zeit danach erforderlich sind. Dazu gehdren
Strafenlandvertrige, Vertrdge mit Nachbarn,
Abgabe nachbarrechtlicher Erkliarungen gegeniber
dem Baulastenverzeichnis;

Miet- und Pachtvertrdge sowie Vergicherungsver-
trdage, die Entgegennahme und Quittierung wvon
Zahlungen und Sicherheiten von Mietern oder von
Dritten sowie die Durchfihrung wvon Abrechnun-

gen,

Vertrage, die im Rahmen der laufenden Hausver-
waltung anfallen, insbesondere Wartungsvertrd-
ge, Hauswartdienstvertridge, Hausverwalterver-
trdge, Vertridge mit Schneebeseitigungsunterneh-
men und sonstigen Dienstleistungsunternsehmen
sowie Anschaffung von Betriebseinrichtungen und

Verbrauchsmaterialien;

das Hausrecht auszuliben und Zustellungen ent-
gegenzunehmen;

im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben und der
spateren Verwaltung des Gesellschaftsgrund-
stlicks Verfahren jeder Art gegen Finanzamter -
insbesondere beziliglich der Grundsteuer und der
Grunderwerbsteuer - und sonstigen Behdrden so-
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wie gegen sonstige Dritte einzuleiten und z2u
fihren, 2zu wverhandeln, Erkldrungen abzugeben
und Bescheide entgegenzunehmen, Rechtsstreitig-
keiten durch alle Instanzen zu filhren, Bevoll-
midchtigte zu bestellen, Vergleiche abzuschlie-
Ben, Verzichte zu erkliren, Anspriiche anzuer-
kennen, Wiedereinsetzung in den vorherigen
Stand sowie Arreste und einstweilige Verfigun-

gen zu erwirken:

11. im eigenen Namen fir Rechnung des ARufcraggebers
oder der Gesellschaft Anapriiche gegen andere
Gesellschafter geltend zu machen;

12. Zahlungsanspriiche gegen den Auftraggeber von
einem Kreditinstitut 2zwischenfinanzieren zu
lassen und zu diegem Zweck die Zahlungsanspril-
che gegen den Auftraggeber an das Kreditinsti-
tut abzutreten.

Bel dem Abschluf von Vertragen hat der Geschiftsbe-
sorger die gesamtschuldnerische Haftung der Gesell-
schafter der Gesellschaft blirgerlichen Rechts auszu-
schliefen und an deren Stelle eine quotale Haftung
des Auftraggebers in dem Umfang zu vereinbaren, die
dem Verhaltnis seines anteiligen Gesamtaufwandes
gem. I Nr. 3 zu dem in I. Nr. 2 genannten Gesamtauf-
wand der Gesellschaft entspricht. Dies gilt nicht
fir die Haftung mit dem Gesellschaftsvermdgen wund
fir die Falle, in denen die gesamtschuldnerische
Haftung zwingend vorgeschrieben ist oder in denen
Behorden oder Versorgungsunternehmen die gesamt-
schuldnerische Haftung verlangen.

Giezen/12-628/Vollmacht -cz
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Treuhandvertrag mit Vollmachten

Der Auftraggeber unterbreitet dem Treuhdnder das
Angebot zum Abschluf eines Treuhandvertrages, fir
dessen Inhalt die Anlage III der Verhandlung wvom
24.06.1992, UR-Nr. J 409/1992 des Notars Jung Gel-
tung hat.

Unabhdngig von dem Bestehen und den Voraussetzungen
dieses Treuhandvertrages erteilt der Auftraggeber
der

Dr. Wersging GmbH
Wirtschaftepriifungsgesellschaft
und Steuerberatungsgesellschaft,
Scphie-Charlotten-Str. 33, 1000 Berlim 19,

- nachstehend "Treuhidnder" genannt -

unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB, mit dem Recht, Untervollmacht =zu erteilen,
bzgl. der zu I Nr. 1 dieser Verhandlung bezeichneten
Gesellschaft und des ihr gehfrenden Vermbgens, die
tber den Tod hinaus wirksame

Vollmach t,

fir ihn folgende Willenerkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen und Handlungen vorzunehmen:
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k)

d)

e}

S

ein Treuhandkonto einzurichten, Uber das samt-
liche eingehenden und ausgehenden Zahlungen des
Auftraggebers und aller anderen Gesellschafter
der Gesellschaft zu leisten sind;

samtliche von dem Auftraggeber gezahlten Betri-
ge treuhdnderisch entgegenzunehmen;

sdmtliche Betrdge aus den aufzunehmenden Fremd-
finanzierungen entgegenzunehmen:

den Steuerberater der Gesellschaft bei der Er-
fdllung seiner Augaben vor Ort zu unterstitzen,

die entgegengenommenen Betrige nur fur die nach
dem Gesellschaftszweck erforderlichen MaBnahmen
zu verwenden, insbesondere zur Begleichung

aa) der Baukosten,

bb) der Kosten fir die wirtschaftliche und
technische Baubetreuung, die Geschiftsbe-
sorgung, flr die steuerliche Beratung so-
wie fUr die Mieterbetreuung,

¢c) der Kosten filr Marketing und Organisation
und fir die Plazierung des Gesellschafts-
kapitals,

dd) der Finanzierungskosten einschlieRlich der
Finanzierungsvermittlung und der Finanzie-
rungsnebenkosten sowie der Kosten der Zwi-
schenfinanzierungsbirgschaft,
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ee} der Kosten fir die Vermietungsgarantie und
die Erstvermietung,

ff) der Rickzahlungsverpflichtungen aus dem
Darlehensvertragen, die im Zusammenhang
mit dem Grundstlcksankauf bzw. der Durch-
fihrung der BRaumafnahmen abgeschlossenen
werden,

gg) sowie der im gewdhnlichen Geschaftsablauf
anfallenden Gebihren, Beitrdge und sonsti-
gen Kosgten,

h) die PFalligkeitsvoraussetzungen vor jeder Aus-
zahlung gewissenhaft zu Uberpriufen.

Beli dem Abschluf wvon Vertridgen hat der Treuhidnder
die gesamtschuldnerische Haftung der Gegsellschafter
auszuschlieBen und an ihrer Stelle die guotale Haf-
tung des Auftraggebers in dem Umfang zu vereinbaren,
die dem Verhdltnis seines anteiligen Gesamtaufwandes
gemd I Nr. 3 dieser Verhandlung zu dem in I Nr, 2
dieser Verhandlung genannten Gesamtaufwand der Ge-
sellschaft entspricht. Dies gilt nicht fir die Haf-
tung mit dem Gesellschaftsvermdgen und fir die Fal-
le, in denen die gesamtschuldnerische Haftung zwin-
gend vorgeschrieben ist oder in denen Behdrden oder
Versorgungsunternehmen die gesamtschuldnerische Haf-

tung verlangen.
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IV. ESchlufbestimmungen

Der Notar wird angewiesen,

- dem Gegchdftsbesorger drei Ausfertigungen,

- dem Treuhander eine Ausfertigung und

. dem Auftraggeber eine Ausfertigung

dieser Verhandlung zu erteilen und zuzuschicken.

Der Notar belehrte den Auftraggeber dariiber, daf

1. die Verhandlung wvom 24.,06.1992, UR-Nr. J
409/1992 des Notars Jung, soweit sich der Auf-
traggeber zu II und III, Jjeweils Satz 1, auf
gie bezogen hat, auch Gegenstand der eigenen
Erkldrungen des ARuftraggebers ist,

2. alle Vertrdge im Namen des Auftraggebers und
fir seine Rechnung abgeschlogsen werden, so daf
er aus den Vertragen persdnlich verpflichtet
ist;

35 der Geschiftsbesorgungsvertrag Vertrauenssache
ist, da der Geschaftsbesorger berechtigt ist,
nach pflichtgemafen Ermessen zu handeln,

4. mit der Befreiung des Geschdftsbesorgers wvon
den Beschrankungen des § 181 BGB Risiken ver-
bunden sind,

Giesen/12-628/Vol Imacht -cs
(Britzer Damm/Jahnetrade GbR) 13, Juli 1992




- 15 -

5. der Auftraggeber grundsitzlich keinen Angpruch
gegen den Geschiftsbesorger und seine Vertrags-

partner hat, sofern der von ihm bezweckte steu-
erliche oder wirtschaftliche Erfolg nicht ein-
EritkE.

Der Notar hat das Grundbuch nicht eingesehen. Trotz
des Hinweises auf die damit verbundenen Gefahren bat
der Auftraggeber um Beurkundung.

Die Verhandlung wurde dem/den/der Erschienenen vor-
gelesen, von ihm/ihnen/ihr genehmigt und eigenhdn-

dig, wie folgt, unterschrieben:
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Kestenberechnung:
WERT: 100.000,-- DM

Geblilhr gem. §§ 141, 32, 37 Kost0 15/10 35%0,-- DM
Gebiihr gem. §§ 141, 32, 136 KostO 57,50 DM
14 % Mehrwertsteuer 62,65 DM

510,15 DM

gez. Schrader
(Schrader)
Notar

Vorstehende flinfte Ausfertigung stimmt mit der Urschrift

wortlich iiberein und wird flir Herrn Kestenius erteilt.

unschweig, 22. Dezember 13592

4 L—q aa "
(Gokdimann) , Rechtsanwidltin
als| amtl. best. Vertreterin
lotars Schrader




