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Abteilung fOir Firmenkunden
Cewerbliche Baufinanzierung

Potedamer Strafle 125

Crundetlickegesal lechaft 1000 Berlin 30
Britzer Demm/Jalnstrafie GoR Fermyuf 2653-3380
c/o RCeGe Bau-Consult
und -Betreuumgs GubH Inre Partner bei Rickfragen:
Hagenstrale 44-46 Hexr Lang / Herr Schroer
W-1000 Berlin 33 28. Dezember 18992

AFE-B/ER

Krediteinraumimg bel unserer Filiale Wittenbergplatz
Konte Nr. 33 12931 40

Sehr geshrter Herr Giezen,

wir beziehen uns auf dle gefthrten Verhandlungen und bestatigen, dz=f wir bereit
gind, der Grundstiicksgesellschaflt Britzer Damm/Jahnstrafie GBR (nachfolgend "GoRY
genannt) zur Zwischenfinanzierung von langfristigen Darlehen (her insgesamt nomi-
nal IM 20.900.851,~ einen Barkredit in Hshe von

M 18.632.400,— (i.W. M achtzehn Millicnen
sechEMmdertmundcreﬂ igtausendvierhundert)

bis zum 30, Juni 1994 zur Verflgung zu stellen,

Wir gehen davon aus, dad spitestens bis zu diesem Termin eine Erledigung des
Barkredites durch die vollstindige Valutierung der vorgenannten Darlehen erfolgt
sein wird.

Der Barxredit dient zweckgebunden zur Mitfinanzierung der im Zusammenhang mit dem

Ankauf, der Modernisierung und Instandsetzung sowie dem Neuausbau der Dachgeschos-
se bel den Cbjekten Berlin-Eritz, Britzer Damm 31/33/Jahnstrafe 87-89 sowie Brit-

zer Damm 35,37,39 und 41 entstehenden Kosten.

Die Gesamtkosten werden sich angabegemi® auf DM 26.617.717,— zzgl. Dammum und
Bearbeitungsgebihr belaufen. Wir unterstellen, daR das Eigenkapital von
M 7.985,315, - entsprechend dem Bau- und Leistungsfortschritt eingesetzt wird.

Mit der anfi&nglich teilweisen Vorfinanzierung von Eigenkapital der "GbR" zur Be—
zahlung von Dienstleistungsgebihren aus dem Barkredit, erkléren wir uns einver-

standen. Die Rickzahlung ist aus den f&lligen Eigenkspitalraten der Gesellschaf-
ter sicherzustellen.

Uber die Kreditvaluta kann nach Erfiillung der weiter unten genannten Auszehlungs-
voraussetzungen verfigt werden. Auszahlungen erfolgen gegen vam Treuhfnder ange-
wiesene Teilbetrége entsprechend dem Baufortschritt aufgrund vem bauleitenden Ar-
chitekten best&tigter Rechnungen. Eine eventuelle vorherige (berprifung des Bau-
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Krediteinrdummng

tenstandes - auf Kosten der "GoR" - durch einen von uns zu beauftragenden Sach-
verstandigen behalten wir uns vor.

An Kreditkosten stellen wir der "GhR" in Rechnung:
Sollzinsern: 12,5% p.a. auf die jeweilige Kreditinanspruchnahme.

Dieser Zinssatz gilt bis auf weiteres.

Die Barnk ist berechtigt, bei einer Anderung der Geld-
und Kapitalmarktverhiltnisse cden Zinssatz im Rahmen des
§ 315 BGB nach billigem Ermeesen neu festzusetzen (zu
senken / zu erhdhen) .

Der Kontosbachluf erfolgt jeweils zum Ende eines Quartals.
Auszahlung: 100%

einmalige
Bearbeitungsgebiihr:  0,5% des Kredithetrages.

anfanglicher effektiver Jahreszins nach Pred sangsbenvercrdmmg: 13, 38%.

i

Fir die Xosten der Kontofilhrung wird eine Gebihr berechnet,

Als Sicherheit fiir den vorgenarnten Kredit und fir alle sonstigen Forderungen aus
unserer Geschaftsverbindung mit der “"GbR" lassen wir uns dienen:

- die Abtretung der Anspriche auf Auszahlung der von der Deutsche Hypotheken-
bank Frankfurt AG zugesagten Darlehen in Hehe vari insgesamt nominal
M 3.535.866,— sowie die fiir diese Darlehen noch einzutragende Grundschuld
in gleicher H&he, gemdR noch zu unterzeichrendasr Vereirbarung zur Sichenmg
eines Zwischenkredites,

= DM 11.365.025,~ jederzeit f&llige, sofort vollstreckbare Buchgrundschuld mit
18% Jahreszinsen und gleichzeitiger Unterwerfung unter dle sofortige Zwangs-
vollstreckung, fir die COMMERZEANK A5 in Frankfurt/Main korreal einzutragen
duf den Grundsticken Berlin-Britz, Britzer Damm 31/33/Jahnstrafe 87-89 sowie
Britzer Damm 35,37,39 und 41, verzeichnet im Grundbuch ven Britz, Amtsgericht
Neukdlln, Band 200, Blitter 5950 sowie 5947,5946,5949 und Band 201, Blatt
5956, nach nicht wertmindernden Vorlasten in Abt. II sowie nach
DM 9.535.866,-- in Abt. III, ferner die persinliche Unterwerfing der Gesell-
schafter der “GbR" deweils in Hehe ihres Anteils an der "GoR", gemal® noch vor-
Zunelmender notarieller Verhandlung.

= unbegrenzte, unbefristete selbstschuldnerische Birgschaft des Herm Ralph C.
Glesen, gemdf noch auszufertigender Erklarung.
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Die Valutierung unseres Xreditas erfolgt nach Verliegen der Einversténdniserkla-
rung zu diesem Schreiben sowie nach Frfillung nachstehender Auflagen bzw. Einrei-
chung folgender Unterlagen:

- Ordnung der vorgenannten Sicherheiten.

— Nachwels Uber die Vollzeichrung des gesamten Elgenkapitals und positiv abge-
schlossene Bonitdtspriifung der einzelnen Gesellschafter durch uns.

Vereinbanmgsgemé® sind uns ven den einzelnen Gesellschafrern die notariell
beurkundeten Beitritts— und Vollmachtserklarungen sowie die notariellen Annarme-
erklarungen zu diesen Urkunden einzureichen.

= Nachwels, daf die einzelnen Darlehen der Deutsche HEypothekenbank Frankfurt AG
Uber insgesamt nominal LM 6,535,866, — der "GhR" gewdhrt wurder, Die vorliegen-

den Darlehensvertridge lauten samtlichst aul Gesellschaften blrgerlichen Rechts,
die nicht Kreditnehmer bei uns sing.

= Vorlage der endgiiltigen Darlehenszusage der Deutsche Hypothekenbank Frankfurt AG
tber nominal ©M 3,000.000,~— mit erfiillbaren Auflagen gemif Auflagenverzeichnis,

= Vorlage der Baugenehmigqungen &ir alle genehmigungspflichtigen Arbeiten.

= Vorlage der aktuellen Wehnfléchennachweise fir die geplanten Dechgeschosse.
~ Vorlage einer architektenbestdtigten Baukostenaufstellung.

= Vorlage des Generaltbernehmervertrages nebst Zahlungsplan,

= Vorlage der Subunternehmervertrége zu Festpreisen mit leistungsfahigen
Untermehmen.

~ Nachweis (ber ausreichend abgeschloseense Feuer-, Bauwesen- und Bauherren-
haftpflichtversicherung.

= Veorlage des rechtsverbindlich abgeschlossenen Vertracswerkes (Gesellschafts-
Geschaftsbescrgungs- und Treuhandvertrag) .

= Vorlage der rechtsverbindlich abgeschlossenen Dienstleistungsvertréage.

= Vorlage der mangelfreien SchluRabnahmescheine fir sémtliche genehmiqungspflich-
tigen Arbeiten - zu gegebener Zeit -.

= Naclweis der Vollvermietung zu den prospektierten Mieten (Vorlage der rechtsver—
bindlich unterzeichneten Mietertragsaufstellungen) — zu gegebener Zeit —.

Die Anforderung weiterer Unterlagen behalten wir uns vor,

Wunschgemé® bestétigen wir, da® die Haftung der Gesellschafter an dem fir die

"GDR" aufgencmenen Kredit auf den Anteil ihrer Beteiligung an der Gesellschaft
beschrankt ist,
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Nach Vorliegen der rechtsverbindlich unterzeichneten Einversténdniserklarung zu
diesem Schreiben werden wir alle Gesellschafter - sabald méglich - durch Ubersen-
dung einer Kopie dieses Schreibens und unter Mitteilung des persinlichen Hafy-
anteils von der Kreditaufnahme unterrichten.

Vereinbarungsgema® werden Sie uns fiir die Dauer der Finanzierung Uber jegliche
Veréndemung der Gesellschafterstruktur, d.h. Austritte und Neuzugange, unver—
ziglich informieren.

Wir weisen im Obrigen ausdricklich darauf hin, daf Gegenstand dieser Kreditver-
einbarung nicht die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit des Cbiektes sowle der
steuerlichen Auswirkungen ist, Auch die kinftige Entwicklung des Cojektwertes
gehért nicht zu unseren Beurteilungskriterien. Die Kreditveruabe crientiert sich

in erster Linie an den Einkamens- und Vermdgensverhiltnissen der einzelnen Ge-
sellschafter der "GhR",

Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen des Kreditwesengesetzes bitten wir Sie, uns
Uber die jeweilige wirtschaftliche Situation der "GoR", der einzelnen Gesellschaf-
ter sowie der Burgen unterrichtet zu halten und uns die Jahressbschliisse nach Vor-
liegen bzw. die Einkommens- und Vermégensnachweise jahrlich zukcmnen zu lassen.

Mafgebend im Geschiftaverkehr sind die "Allgemeinen Geschiftsbedingungen" dsr
Bank.

Eine Kopie dieses Schreibens werden wir dem Blirgen Ubersenden.

Cleichzeltig verweisen wir auf dag beiliegende Zusatzblatt fiir Kredite nach Gem
Verbraucherkreditgesetz, das wegentlicher Bestandteil des Kreditvertrages ist,

Wir bitten Sie, Ihr Einverst&ndnis mit dem Inhalt dieses Schreibens der eingangs
genannten Filiale durch rechtsverbindliche Unterzeichming und Ricksendung beilie-
gender Kcopie unc‘i deg Zusatzblattes zu bestétigen.

Wir empfehlen uns Thnen

mit freundlichen Griifen
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Widerrufsbelehrung

Diese Kreditzusage kann binnen siner Woche durch schriftliche Erklérung widerrufen werden. Der Lsul der Frist

beginnt mit der Aushdndigung der unterschriebenen Belehrung. Zur wahrung der Frist gendgt die rechtreitige Ab—
sendung deas Widerrufs an die BERLINER COMMERIBANK AG

GaschBEftsstalle Potsdamer StraBe 125, 1000 Berlin 30

Der Widerruf gilt als nicht erfolgt, wenn der susgezahlte/in Anspruch cenommene Kreditbetrag nicht binnen zwel
Wochen nach der Auszahlung/Inenspruchnabme zurlickgezahlt wird., Erfolgt dim Erklérung des wWiderrufs erst nach

der Auszahlung/Inanspruchnshme, muB die Rickzahlung binnen zwei Wochen nach dieser Erklirung erfolgan.
Ven dieser Widerrufsbelehrung haben wir Kenntnis nd |

men und b
ten.

eute eine Ausfertigung dieser Belehrung erhal-

28 DEZ. 1992

Ort, Datum

-
urkt-e‘Fds::hrUt Antragsteller

Untarschrlft Mitentragsteller

Die OrdrungemiBigkalt der neben?
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susatzblatt fir den Rarkredit fber DM 18.632.400,-- Konto-Nr. 33 12931 &0
1, Freditangaben

1) Kreditbetrag DM 18.632,400,-
2) Disagio ) R Y T o
3) Bearbeitungsgebihr M 93, 153 fss
4) Nettokreditbetrag/auszuzalilender Kreditbetrag DN_18.539.238. —

Unter Beriicksichtiqung der Kosten 2) - 3) errechnet sich ein anfinglicher effektiver Jahreszins von: 13,38 %
Die Berechnung des anfanglichen elfektiven Jahreszinses berdcksichtigt eine Verrechnung der Bearbeitungsgebihr
und des Disagios bei variabel verzinslichen Krediten wahrend der gesamten Kreditlaufzeit,

Der unter Nr. 4] ausgewiesene "auszuzahlende Kreditbetrag" kann sich unter Umstinden um die fontofihrungsgebih-
ren, um die ¥osten fir die Versicherung sicherungsibereigneter Gegenstande und bei Grundschulden um die Brand-
und Cebdudeversicherung sowie die Kosten ihrer Bestellung, Abtretung und Eintraqung verringern.

1, Cesamtbetrag

{Alle bis zum Ablauf des Zinsbindungszeitraumes zu entrichtenden Zinsgahlungen/Tilgungsleistungen/sonstige ¥o-
sten zuziglich des am Ende der Kreditlaufzeit bestehenden Restsaldes.)

Fir die Berechnung bei Krediten mit variabler Verzinsung wird unterstellt, dafll der Zimssatz fir die Dauer der

Kreditlaufzeit unverandert bleibt, Der Gesamtbetrag kamm sich aufgrund von Zinsanpassungen wahrend der Laufreit
des Kredites verringern oder erhohen.

1) kalkulierte Zinsleistungen in der Kreditlaufieit DM 3.506,514,17
2) Disagio/Bearbeitungsgebihr DH 93.162 --
Fusten DM 3.589.676,17

3} Restkreditbetrag am Ende der freditlaufzeit bzw. veraussichtlicher
Ablosungsbetrag aus der Nettovaluta des Endfinanzierungsdarlehens DM 18.632.400,—
Cesamtbetrag (Summe 2us 1 - 1) IM 22.232.076,11

Fir die Berechnung des Cesamtbetrages wurde als Verzinsungsbeginn der 28. Dezember 1997 unterstellt.
Der angegebene Betrag karn sich verandern, wenn der tatsichliche Beginn der Verzinsung von den unterstellten
Daten abweicht (z. B, spitere Auszahluna) oder sonstice Zahlungsveridgerungen eintreten.

3, Zusdtzliche Vereinbarungen

- sighe unsere Kreditbestatigung vom 28, Dezember 1992
Einzelheiten (insbesondere der Sicherungszweck) werden bei der Bestellung der Sicherheiten festuelegt. Sonstige
werte haften als Pfand gemd® Nr. 19 der Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Bei Wegfall oder wesentlicher Minde-

rung des Wertes einer oder mehrerer der gemamnten Sicherheiten sind die Kreditnehmer zur Stellung anderer,
gleichwertiger Sicherheiten verpflichtet.

4, weitere Kosten - die aus AnlaR dieses Fredites an Dritte zu zahlen sind -
Iwischenfinanzierungshiirgschaft DM 465.810,-- Kosten fir Bautenstandsberichte
Twischenfinanzierungsvermittivung DM 372, 648, --

5. Eindiqungsrecht

Das Kindigungsrecht des Kreditnehmers richtet sich nach § 609 a BCB, das der Bank nach § 12 Verbr¥rC sowie der

getroffenen vertraglichen Vereinbarungen. Dariber hinaus ist die Bank berechtigt, den Kredit zu kindigen,
wenn ein wichtiger Grund vorlieagt.

Berlin, den 28. Dezember 1992
AFK-B/ER w/33

Arnanmeerklarung
Wir,die RCeGe Bau-Consult und -Betreuungs CmbH als ver
Crundsticksgesellschaft Britzer Damm/Jahnstr

b BELiE02 W

Oxt, Datum Unterschriit Antragsteller _Unterschrift Kitantragsteller

tengsberechtigte Ceschaftsbesorgerin der
iemmit die Kreditzusage an.




